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b) Solvencia econdmica y financiera y técnica profesicnal:

Estan capacitadas para contratar, las personas natu-
rales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan
capacidad de obrar y acrediten la solvencia econdmica,
financiera y técnica, en los términos de la LCSP.

8. Presentacién de ofertas y demas documentacion,

a) Fecha limite de presentacion: Durante los 8 dias
naturales contados desde el siguienfe al de la publica-
¢idn del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia.

b) Documentacion a presentar: Los licitadores debe-
ran presentar su oferta ajustada al pliego de clausulas
administrativas particulares, y asimismo aportaran los
documentos que en el mismo se sefalan.

c) Lugar de presentacion: En el Registro General del
Ayuntamiento de Laujar de Andarax, de lunes a viernes de
8:00 a 14:00 horas. Si el dia en que finaliza dicho plazo
fuera sabado o festive, se prorrogara hasta el primer dia
habil siguiente.

9. Apertura de proposiciones:

La apertura de proposiciones tendra lugar en el Salén
de Plenos de! Ayuntamiento de Laujar de Andarax, el dia
que se sefiale, debiendo hacerse la adjudicacién provi-
sional antes del décimo dia habil posterior a la insercion
del presente anuncio.

10. Gastos del anuncio:

Seran a cuenta del adjudicatario del contrato hasta un
maximo de 300 euros.

En Laujar de Andarax, a 15 de enero de 2009.

EL ALCALDE - PRESIDENTE, Emilio José Romero
Lépez.

652/09
AYUNTAMIENTO DENACIMIENTO
EDICTO

La Alcaldesa-Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de
Nacimiento (Almeria) hace saber:

Que por Acuerdo Unanime del Pleno de la Corporacion
Municipal de mi Presidencia de fecha 23 de diciembre de
2008, se acordd “iniciar de oficio el procedimiento para la
adopcién de escudo y bandera municipal de acuerdo con
la propuesta presentada a este plenc y obrando en el
expediente informe por perito en la materia. Acordando
también:

I°. Mandar publicar este acuerdo de iniciacidn en el
tablén de edictos del Excmo. Ayuntamiento.

2°. Abrir un plazo de informacion pidblica y audiencia
por 20 dias dentrc de los quince siguientes a contar
desde el acuerdo de iniciacién per contener el mismo
propuesta de simbolo. De conformidad con lo determina-
do en el Articulo 9 de [a Ley de simbolos, tratamientos y
registro de las entidades locales de Andalucia”.

Se comunica para su general conocimiento abriendo
un periodo de informacion publica por término de VEINTE
DiAS, contados a partir del dia siguiente de su publicacién
del anuncio en el B.O.P. y en el BOJA, para que quienes
se consideren interesados, puedan realizar las observa-
ciones pertinentes.

LAALCALDESA - PRESIDENTA, Basilisa Ibaiiez Alba.

653/09
AYUNTAMIENTODEPARTALOA
EDICTO

D. Algjandro Lopez Martinez, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Partaloa (Almeria)

HAGO SABER: Presentada que ha sido la Cuenta
General del Presupuesto Municipal Crdinario de este
Municipio relativa al Ejercicio 2.007, queda expuesta al
pablico, juntamente con el expediente, justificantes y dic-
tamen de la Comisién Especial de Cuentas, en la Secre-
taria municipal por término de 15 dias; lo cual se anuncia
a los efectos del namero 3, an. 460 del Real Decreto
Legislativo 781/86, de 18 de Abril, Texto Refundide de las
disposiciones legales vigenfes en materia de Régimen
Local, a fin de que, durante dicho plazo, y ocho dias mas
, los habitantes del término municipal puedan formular,
por escrito, los reparos y observaciones que haya lugar.

Partaloa, a 21 de enero de 2009.

EL ALCALDE, Alejandro Lopez Martinez.

651/09
AYUNTAMIENTO DE PULPI
EDICTO

José Manuel Barceld Pérez, Secretario del Ayunta-
miento de La Villa de Pulpi (Almeria).

HAGO SABER: Que por el Pleno de esta Corporacion
en sesion Ordinaria de fecha 7 de Noviembre de 2008 fue
aprobada definitivamente la Modificacion Puntual n® 2 del
PGOU' de Pulpi, promovido por Ayuntamiento de:Pulpl e
inscrita en el Registro Municipal de Instrumentos de Pla-
neamiento con el nimero 5000/08/01 y en el Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos con el n°
3.274.

Contra el presente acuerdo que es definitivo en via
administrativa, podra interponer recurso Contencioso-
administrative ante la Sala de lo Contencioso-Adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justicia de Granada en
el plazo de DOS MESES contados a partir del dia si-
guiente al de la publicacion en el B.O.P. del presente,
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de
13 de julio Reguladeora de [a Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, sin perjuicic de que pueda interponer
cualquier otro recurso que estime pertinente, a tenor de
lo establecido en el Art. 89.3 de la Ley 30/1992, de 29
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comin (BOE 27.11.92).

Asi mismo y de acuerdo con lo establecido en el arti-
culo 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril a continuacién se
inserta la normativa urbanistica contenida en el referido
Plan Parcial, que entrara en vigor al siguiente dia de su
publicacién.

1.-ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacién Urbanistica del Muni-
cipio de Pulpi fue aprobado definitivamente por Resolu-
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cién de la Comisién Provincial de Urbanismo de Almeria
de fecha 25 de Marzo de 2004, publicandose en el Boletin
Cficial de la Provincia de Almeria numero 130 de 07 de
Julio de 2004.

Después de algo mas de tres afos de vigencia del
Plan General de Ordenacion Urbanistica se ha visto |as
necesidad de su Modificacién Puntual recogiendo crite-
rios de interpretacion de algunas de las Normas Urbanis-
ticas, corrigiendo errores e introducciones modificacio-
nes normativas de aplicacion en algunas zonas del Mu-
nicipio de Pulpi.

2.-0OBJETC

El objeto de la Modificacion Puntual Ndmero 2 que se
propone es el corregir errores detectados en la Normas
Urbanisticas, dar a los criterios de interpretacion de cier-
tos articules de las Normas Urbanisticas el caracter nor-
mative gue deben tener y la modificacion puntual, propia-
mente dicha, de algunas de las Normas Urbanisticas y
modificacién de la Ordenanza Zonal de aplicacion en una
zona de la Barriada de El Pozo de La Higuera.

3.-MODIFICACIONES PROPUESTAS

3.1.-MODIFICACIONES DOCUMENTACION ESCRITA
3.1.1.-MODIFICACION ORDENANZA SU-R5

Al Norte de la Barriada de El Pozo de La Higuera y a
levante de la carretera AL-620 en el vigente P.G.O.U. se
prevé una zona en la que es de aplicacion la Ordenanza
de Zona SU-R5b.

En general, las parcelas de la zona donde se aplica la
ordenanza SU-R5b presentan orientacion Este-Oeste,
son rectangulares con la mayor dimensién (profundidad)
en la orientacion indicada y peca anchura en la direccion
Norte-Sur.

Dadas las caracteristicas de las parcelas, la mayor
parte de ellas, por la aplicacién de las condiciones de
retranqueos a linderos y fachadas de la Ordenanza Zonal
SU-R5b, resultan no edificables, o la edificacion podria
desarrollarse no tiene dimensiones acordes para un
correcto funcicnamiento de la misma.

Por otro lado en las zonas urbanas no consclidadas
de “Los Caparroses” y "Los Jurados”, terrenos que en
el documento de Aprobacidén Provisional de la revision
de [as NN. 85. se encontraban ciasificados como
"Agrupaciones Rurales”, siéndoles de aplicacién la
Ordenanza de Zona SU-R5a, pasaron a ser clasifica-
dos como Suelo Urbano Mo Consolidado en el docu-
mento de Aprobacidn Definitiva del P.G.0.U., noindican-
dose, en el documento definitivo la Ordenanza de Zona
que les era de aplicacion.

De cara a solucionar el problema indicado para esa
zona de la Barriada de El Pozo de la Higuera se modifica
la Ordenanza SU-R5 desarrollandose una nueva tipolo-
gia que denominamos "SU-R5¢", que basicamente es
igual que la Ordenanza Zenal SU-R5b modificandose las
condiciones de retranqueos a fachada y linderos particu-
lares, sin modificacion de los aprovechamientos lucrati-
vos que le son de aplicacion.

Respecto a la Ordenanza Zonal de aplicacién en los
nicleos de “Los Caparroses” y “Los Jurados' se indica
la ordenanza que les es de aplicacion la denominada SU-
Rba de acuerdo con el documento de Aprobacion Provi-
sional.

La Ordenanza SU-R5 quedara redactada como sigue:

CAPITULO6.-NORMAPARTICULAR DELAZONASU-
R5 DE ENSANCHE EXTENSIVO

3.6.1.- DEFINICION Y CRITERIOS

Comprende areas consolidadas parcialmente por la
edificacion que mantienen una cierta coherencia urbana
con crecimiento horizontal, la tipologia dominante es la
vivienda unifamiliar aislada, existiendo algunas vivien-
das unifamiliares adosadas.

El objetivo en estas areas es el de mantener el proceso
edificatorio, intentando conseguir una relacion clara entre
parcela y vivienda.

En los ndcleos de “Los Caparroses” y “Los Jurados”
sera de aplicacién la Ordenanza Zonal SU-R5a.

3.6.2.-CONDICIONES DE ORDENACION

1.- SISTEMAS DE ORDENACION

El sistema de ordenacion establecido para todo el
ambito de la zona SU-R5 es el de Alineacion a Vial Retran-
queda en Edificacién Abierta.

2.-ALINEACIONES Y RASANTES

Salvo que las presentes Normas o los Planes que las
desarrollen establezcan otra alineacion, la alineacién
oficial exterior sera la existente, que tendra el caracter de
alineacién a vial, esta sera la alineacion obligatoria del
cerramiento de la parcela.

Salvo que el planeamiento posterior determine nue-
vas rasantes, se entendera que la rasante actual es la de
la acera, y coincide con la oficial.

3.-PARCELACICN

La parcela minima cumplira las siguientes condiciones:

SU-Rba

-Parcelaminima.........cccoeeeeeieieicieeceeeen. 600 m2

- Fachada y Diametro Inscrito minimo...... 20,0 m.

SU-R5b y SU-R5¢

-Parcelaminima.......coccocoviiiciiininns 300m2

- Fachada y Didmetro Inscrito minimo...... 15,0 m.

3.6.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1.-LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de
fachada la que da frente a vial. En el caso de parcelas en
esquina, tendra tantas fachadas como frentes a vial tenga
la parcela.

2.- RETRANQUEQS. La linea de fachada se retran-
queara obligatoriamente respecto de las alineaciones
oficizles una distancia minima de 3,00 metros.

En |a barriada de El Pozo de la Higuera donde es de
aplicacion la Ordenanza Zonal SU-RSc las parcelas en
esquina con una de las fachadas a calle orientada de
Qeste a Este el retranqueo a estas calles sera nulo,
situdndose la edificacion en la alineacién oficial. A las
calles que discurren de Norte a Sur la edificacion se
retranqueara un minimo de 6,00 metros de la alineacién
oficial, situandose el cerramiento de la parcela retran-
queado un minimo de 3,00 metros de la alineacion oficial.
Los proyectos que se redacten para construir en esta
zona deberan justificar la evacuacién de aguas pluviales.

3.- SEPARACION A LINDERQS. La separacion a linde-
ros laterales y de fondo se establece en un minimo de
3,00 metros.

No obstante, lo anterior, se permite la construccion
simultanea de viviendas pareadas (dos viviendas con un
lindero comdn}; en este caso, la separacién al lindero
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lateral libre se establece en 4,50 metros, manteniéndose
las separaciones minimas a fachadas y fondeo de parcela.

En la barriada de El Pozo de |la Higuera donde es de
aplicacion la Ordenanza Zonal SU-R5c la separacion a
los linderos laterales sera nulo estableciéndose una
separacién minima a lindero de fondo de 3,00 metros. En
la referida barriada, las parcelas en esquina con una de
las fachadas a calle orientada de QOeste a Este el retran-
queo de fonde respecto a esta calle sera nulo, conside-
randose como [indero lateral.

4.-POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se
permite la construccion de una planta sétano, la cual no
podra sobrepasar la ocupacion de parcela indicada en el
punto siguiente,

5.- OCUPACION. La ocupaciéon maxima de la edifica-
cion se establece en:

SU-R5a: 40% de la superficie de |la parcela neta.

SU-R5b: 60% de la superficie de la parcela neta.

SU-R5c: 60% de la superficie de la parcela neta.

6.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE. La profundidad
méxima de la edificacion medida desde la linea de facha-
da sera el resultado de la aplicacion simultanea de los
parametros de ocupacion y separacion a linderos.

7.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima a la que
tienen derecho las parcelas individuales, aplicada a toda
la superficie de la parcela se establece en:

SU-R5a: 0,50 m2/m2.

SU-RSb: 0,65 m2/m2.

SU-Rbe: 0,65 m2/ma2.

8.-ALTURAY NUMERQO DE PLANTAS. La alturamaxima
se establece en 7,50 metros para dos plantas (Planta
Baja + Planta Alta).

3.6.4.- CONDICIONES DE USO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- Residencial, exclusivamente en su categoria Unifa-
miliar (una vivienda por parcela minima), con las tipologia
aislada y/o pareada. No obstante, |las parcelas, debida-
mente registradas, existentes antes de la Aprobacién
Inicial de las presentes Normas, que por superficie per-
mitiera su divisidbn en mas de una parcela minima, pero
que de realizarse tal division incumplirfa fachada minima,
se permitira la construccion de tantas viviendas como
parcelas minimas se podrian obtener, manteniendo la
totalidad de la parcela como pro indiviso vinculada a las
viviendas que se edifiquen.

- Usos complementarics y compatibles: Aparcamien-
tos, Terciario-Hotelero, Terciario-Comercial que se limita
al de “Local Comercial”, y Detacional o de Equipamientos.

3.1.2.-MODIFICACION ORDENANZA SU-M1

Por congruencia con la Ordenanza de Zona SU-T1
dende aparece como compatible el Uso Industrial ha de
considerarse que el Uso Terciario-Comercial ha de ser
compatible con el Uso Industrial, por ello se establece, en
la Ordenanza de zona SU-I1, el Useo Terciaric-Comercial
como uso compatible.

El articulo 3.8.4. de la Crdenanza de Zona SU-I1 que-
dara redactado como sigue:

3.8.4.- CONDICIONES DE USQ

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- Industrial en sus categorias primera, segunda, terce-
ray cuarta; el uso industrial en cuarta categoria se permi-

tira, siempre que se adopten las medidas correctoras
necesarias, para no producir impactos ambientales ne-
gativos en las zonas residenciales cercanas.

- El Usc Terciario-Comercial sera compatible con el
Uso Industrial.

- Usos complementarios y compatibles: Aparcamientos,
Almacenes, Cficinas y Dotacional o de Equipamientos.

3.1.3.- CONSTRUCCIONES EN EL LIMITE ENTRE-
SUELQ URBANOQ Y SUELO NO URBANIZABLE

En el apartado 3 del articulo 3.4.3 de las Ordenanza de
Zona 8SU-R3.se regula el retranquec minimo de las edi-
ficaciones en el limite del Suelo Urbano con el suelo No
Urbanizable.

Esta limitacion se considera que no es logica cuando
¢l propietario de los terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable es el mismo de los colindantes clasificados
como Suelo Urbano, por ello se propone la no obligacién
de retranqueo a ese lindero siempre se cumplan algunas
condiciones.

Por otro lado, la regulacién del linde con el Suelo No
Urbanizable no queda regulada en las Ordenanzas de
Zona SU-R1 y SU-R2, por ello se considera necesario el
establecimiento en estas ordenanzas de las limitaciones
establecidas en la Ordenanza SU-R3.

Lo indicado implica la modificacion del apartado 1 del
articulo 3.2.3 de la Ordenanza SU-R1, apartado 2 del
articulo 3.3.3 de la ordenanza SU-R2 y apartado 3 del
articulo 3.4.3 de la Ordenanza SU-R3, quedando redac-
tado como sigue:

El apartado "1" del articulo *3.2.3" quedara redactado
como sigue:

1.- LINEA DE EDIFICACION. La fachada de la edifica-
¢idn se situara coincidente con la Alineacion Exterior, pro-
hibiéndose todo tipo de entrantes y patios abiertos a
fachada.

SEPARACION A LINDEROS. La separacion a linderos
laterales y de fondo sera nula, sin perjuicio de los patios
de luces, de los retranqueos obligatorios por servidum-
bres de luces, de |a profundidad de la altura maxima y
fondo maximo edificable.

Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser
ocultadas con edificacion, en las parcelas situadas en el
limite del Suelo Urbano con el Suelo No Urbanizable, la
edificacion se retranqueara de dicho limite una distancia
minima de 3,00 metros, tratando como fachada la alinea-
cidn interior y abriendo huecos al retranqueo; la planta de
sotano, si sobresale mas de un metro respecto a la ra-
sante del terreno natural, también se retranqueara.

No obstante lo anterior, si el terreno clasificado como
Suelo No Urbanizable colindante con el Suele Urbano, en
todo el frente del mismo, es de la misma propiedad, no
serd obligatorio el retranqueo anterior, siempre que el
fondo minimo del terreno clasificado como Suelo No
Urbanizable sea igual o superior a 8,00 metros medidos
desde el limite del Suelo Urbano. No se admitira la segre-
gacion de la parcela rustica de la urbana, quedando vin-
culada registralmente a ella.

El apartado 2" del articulo “3.3.3" quedara redactado
como sigue:

2.-SEPARACIONALINDEROS. La edificacion se situa-
ré de modo que su separacion a lindero sea nula, sin
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perjuicio de los retranqueos derivados de los patios de
luces, y los obligatorios por servidumbres de luces, pro-
fundidad de la aitura maxima y fondo maximo edificable.
En caso de aplicacion de la ordenacion de Manzana
Cerrada Retranqueada, la edificacion se retranqueara de
las alineaciones de fachada una distancia minima de
3,00 metros; el retranqueo del resto de los linderos y entre
edificios dentro de la misma parcela se establece en dos
tercios (2/3) de la altura maxima, con un minimo de 3,00
metros.

Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser
ocultadas con edificacion, en las parcelas situadas en el
limite del Suelo Urbano con el Suelo No Urbanizable, la
edificacion se retranqueara de dicho limite una distancia
minima de 3,00 metros, tratando como fachada la alinea-
cién interior y abriendo huecos al retranqueo; la planta de
sotano, si sobresale mas de un metro respecto a la ra-
sante del terreno natural, también se retranqueara.

No obstante lo anterior, si el terreno clasificado como
Suelo No Urbanizable colindante con el Suelo Urbano, en
todo el frente del mismo, es de la misma propiedad, no
sera obligatorio el retranquec anterior, siempre que el
fondo minimo del terreno clasificado como Suelo No
Urbanizable sea igual o superior a 8,00 metros medidos
desde el limite del Suelo Urbano. No se admitira [a segre-
gacion de la parcela ristica de la urbana, quedando vincu-
lada registralmente a ella.

El apartado "3" del articulo “3.4.3" quedaré redactado
como sigue:

3.- SEPARACION ALINDEROS. La separacion a linde-
ros laterales y de fondo serd nulo, sin perjuicic de los
patios de luces, de los retranqueos obligatorios por ser-
vidumbres de luces, de la profundidad de la altura maxi-
ma y fondo maximo edificable.

Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser
ocultadas con edificacién, en las parcelas situadas en el
limite del Suelo Urbanc con el Suelo No Urbanizable, la
edificacion se retranqueara de diche [imite una distancia
minima de 3,00 metros, tratando como fachada la alinea-
cién interior y abriendo huecos al retranqueo; la planta de
sotano, si sobresale mas de un metro respecto a la ra-
sante del terreno natural, también se retranqueara.

No obstante lo anterior, si el terreno clasificado como
Suelo No Urbanizable colindante con el Suelo Urbano, en
todo el frente del mismo, es de la misma propiedad, no
sera obligatorio el retranqueo anterior, siempre que el
fondo minimo del terreno clasificado como Suelo No
Urbanizable sea igual o superior a 8,00 metros medidos
desde el limite del Suelo Urbano. No se admitird la segre-
gacion de la parcela rustica de la urbana, quedando vin-
culada registralmente a ella.

3.1.4.-MODIFICACION DELARTICULO5.1.4 DENOR-
MAS GENERALES DE EDIFICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE i

En apartado 2 del articulo 5.1.4 se ha detectado que no
se establecen condiciones de situacién de las edificacio-
nes permitidas respecto a los linderos de las parcelas,
per ello, se propene afadir un subapartado "e” en el que
se regulen estas condiciones.

En el subapartade "C" del apartado 6 del articufo 5.1.4
se ha detectado en su Ultimo parrafo referente a las

fumigaciones donde se indica “Las fumigaciones y/o
abonados a realizar desde una altura superior de 1,50
metros del terreno se realizaran...” y debe decir “Las
fumigaciones y/o abonados a realizar desde una altura
superior de 1,50 metros sobre la copa de los arboles a
fumigar se realizaran...".

En el mismo articulo al existir duda respecto a la inter-
pretacion del concepto “calibre” de los arboles, se cambia
dicha patabra por perimetro.

Paor ofro lado se plantea la posibilidad de una excep-
cion a la prohibicién de las fumigaciones aéreas en
momentos de extrema necesidad y urgencia, por lo que
se propone un nuevo parrafo en dicho sentido.

Se propone la modificacion del subapartado “D" apar-
tado 6 del artlculo 5.1.4 eliminado |a referencia a "Agru-
paciones Rurales” ya que en documento aprobado defi-
nitivamente ha desaparecido esa calificacién, estable-
ciende Ia excepcionalidad a una distancia de 100 metros.

Por dltimo, se propone una nueva regulacion de las
instalaciones existentes en la Zona Costera de Pulpi.

El articulo 5.1.4. quedara redactado como sigue:

5.1.4.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

En cumplimiento de lo establecido en la Ley 2/1.992
Forestal de Andalucia, se someteran a procedimiento de
aulorizacion por la Consejeria de Medio Ambiente ague-
llas actuaciones que puedan afectar a |la estabilidad y
conservacion de los terrenos forestales como cambios
de Usc y Aprovechamiento.

1.-EDIFICACIONES PERMITIDAS:

Solo se admitirdn en Suelo No Urbanizable, la cons-
truccidn de edificios destinados a los fines que se sefia-
lan en el articulo 52 de las Ley 7/2.0¢02, concretamente:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agrico-
las o ganaderas que guarden relacién con la naturaleza
y destino de la finca. Las instalaciones porcinas, principal
actividad ganadera del municipio de Pulpi, se reqularan
segun lo establecido en el Real Decreto 324/2000, de 3
de marzo, por el que se establecen las Normas Basicas
de Ordenacion de las Explotaciones Porcinas (B.O.E.
nan. 58 de 8 de marzo de 2.000).

b) Construcciones permanentes o no destinadas a
Cultivo Intensivo

¢) Construcciones e instalaciones vinculadas a la gje-
cucidn, entretenimiente y servicio de las obras plblicas.

d) Edificios e instalaciones de utilidad plblica ¢ interés
social que, necesariamente, hayan de emplazarse en el
medio rural-

e} Edificios aislados destinados a vivienda familiar
vinculados a explotaciones agricolas o ganaderas en
lugares en los que no exista peligro de formacion de
nicleo de poblacién.

f) Ejecucién y mantenimiento de las infraestructuras y
los servicios, dotaciones y equipamientos piblicos.

En general, se prohiben las actuaciones que compor-
ten un riesgo previsible y significativo, directo o indirecto,
de inundacion, erosidén o degradacion del suelo. (art.
52.1.Adelaley 7/2.002).

2.-TIPOLOGIA Y DISENO

De acuerdo con el articulo 5.3.4. apartado 2 que
regula las condiciones objetivas de peligro de forma-
¢idn de nicleo de poblacion, no pueden levantarse




Pag. 36

Namero 020 - Viernes, 30 de Enero de 2009

B.0.P.de Almeria

edificaciones de caracter y tipologia urbana, ni residen-
cial, ni industrial-comercial. En consecuencia, siguien-
do la pauta tradicional de las arquitecturas rurales, se
estara a lo siguiente:

a) Se utilizaran tipologias elementales, con volime-
nes simples, soluciones constructivas y de materiales
con el minimo de elementos diferentes necesarios, pro-
porciones y ritmos a tono con un claro predorninio hori-
zontal de la edificacion, adaptandose en todo caso al
ambiente.

b) Los muros extericres se terminaran en muros pre-
ferente-mente blancos u ocres. No se admitira el ladrillo
o blogue, sea ceramico o de mortero, ejecutado visto.

c) Se procurara una aplicacion mas estricta de las
"Condiciones Bioclimaticas” de las Norma Generales de
la Edificacién, asi con independencia de los parasoles y
demas sistemas pasivos que se utilicen, se estudiaran,
ademas de la orientacion, la ufilizacién de elementos
vegetales como reguladores del ambiente.

d) Toda edificacién debera solucionar su enlace con el
viario existente de forma que no cree interferencias, resol-
viendo el acceso {en especial de vehiculos lentos o cuan-
do sea frecuente) con amplitud suficiente, necesitando
siempre informe favorable de la administracion regula-
dora del viario al que se accede.

La prevision de aparcamientos se realizara obligato-
riamente en el interior de la parcela.

e) La tipologia de la edificacion sera aislada con una
separacién a minima a todos los linderos de la parcela
de 10,00 metros; esto con independencia del cumpli-
miento de las distancias a carreteras y caminos indica-
das en el articulc 5.2.6. del presente Capitulo.

3.- ESTUDIO DE MINIMIZACION DEL IMPACTO AM-
BIENTAL

En base a las caracteristicas de la edificacion o insta-
lacion especifica y ademas de aquellos casos en que
resulte obligado por estas Normas, el Ayuntamiento po-
dra exigir un Estudio de Minimizacién del Impacto Ambien-
tal {Estudio de Impacto Ambiental), con Ia justificacion de
las soluciones adoptadas para la necesaria integracién
ambiental.

Siempre que la instalacién posea una superficie cons-
truida superior a 1.000 M2, se verd sujeta al requisito de
previa elaboracidén de un Estudio de Impacto Ambiental,
cuande la superficie construida se sitia entre 500 y 1.000
m2 requerira Informe Ambiental.

EnelANEXO 1 alas NORMAS DE PROTECGION, con-
tenidas enla MEMORIA DE ORDENACION del Plan Espe-
cial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de la Pro-
vincia de Almeria, se contiene una relacion de ACTIVIDA-
DES, PROYECTOS Y ACTUACIONES QUE HABRAN DE
CONTENERESTUDIO DE IMPACTOAMBIENTAL, yen los
ANEXOCS de la Ley 7/1.994 de la Comunidad Auténoma
Andaluza (B.O.J.A. n* 79 de 31 de mayo de 1.994) quedan
relacionadas lasACTIVIDADES, PROYECTOS YACTUA-
CIONES QUE HABRAN DE SER SOMETIDASAEVALUA-
CION DE IMPACTOAMBIENTAL, INFORMEAMBIENTALY
CALIFICACION AMBIENTAL, relaciones que se dan por
reproducidas en el presente decumento, siendo por tanto
de aplicacidn plena.

4.-ALTURAMAXIMA

Dos plantas o siete metros, medido en el caso de
cubierta inclinada a la parte superior de la cumbrera. En
aquellos casos de instalaciones especiales que lo re-
quieran, podra superarse la altura de siete metros, siem-
pre que se justifique su necesidad y se adopten las
medidas oportunas de adecuacién ambiental, de acuer-
do con el apartado anterior.

5.- SUPERFICIE EDIFICABLE

A los efectos de la superficie edificable sefialada en
este Titulo, se computaran en todo caso, la totalidad de
las edificaciones existentes en la finca.

6.-SALVAGUARDIADE LOS NUCLEOQS CLASIFICADOS

A.- En una franja de 100 metros medidos desde el
limite de los suelos clasificados urbano o urbanizable,
solamente se admitiran almacenes agricolas ¢on una
superficie construida maxima de 50 metros cuadrados;
se tendrd expreso cuidado para que estas consfruccio-
nes no ocupen las posibles prolongaciones de la estruc-
tura viéria del Suelo Urbano ¢ Urbanizable. En esta franja
se prohibe expresamente la construccion de viviendas y
la implantacién de actividades industriales o ganaderas.

B.- En un franja de 100 metros de anchura situada
exteriormente a la definida en el apartado anterior, sola-
mente se admite la ejecucion de construcciones destina-
das al mejor uso agricola de los terrenos afectados, limi-
tandose su superficie construida a un maximo de 150 m2,
prohibiéndose expresamente la construccion de viviendas
y la implantacidon de actividades industriales o ganaderas.

C.- Se prohibe el estercolado y cualquier tipo de siste-
ma de mejora del suelo que pueda producir molestias
medioambientales a los suelos clasificados como urba-
nos o urbanizables, para ello se establece una franja de
200 metros medidos desde el |imite de los suelos a
proteger en que esta prohibicién es expresa.

El ancho de la franja de prohibicion podra reducirse a
100 metros si en el exterior del [imite de los 100 metros
se establece una franja de arbolado tupido de un ancho
no inferior a 15 metros, con una densidad de 750 arboles
por hectarea; los arboles a plantar tendra una altura
media de 1,80 metros y un perimetro minimo de 300
milimetros, dejando una distancia de 10 metros entre
dicha barrera y el terreno a estercolar.

Las fumigaciones y/o abonados a realizar desde una
altura superior de 1,50 metros sobre la copa de los arbo-
les a fumigar se realizardan a una distancia minima de los
suelos clasificados como urbanos o urbanizables de 750
metros, distancia que se aumentara a 15.000 metros en
el caso de utilizacién de medios aéreos (avionetas, heli-
copteros,..) para las fumigaciones yfo abonados.

En situaciones de extrema necesidad, debidamente
justificada y apreciada por el Ayuntamiento y previa auto-
rizacién municipal, podran utilizarse medios aéreos para
la fumigacién reduciéndose la anterior distancia de
15.000 metros a un minimo de 2.000 metros.

D.- La implantacién de invernaderos para agricultura
intensiva se realizara fuera de la franja de 200 metros
indicada en el apartado “C" anterior.

La distancia anterior podra reducirse a 100 metros si
en el exterior de la franja definida por la anterior distancia
se establece una franja de arbolado de un ancho no
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inferior a 15 metros, con una densidad de 600 arboles por
hectarea; los &rboles a plantar tendra una altura media de
1,80 metros y un perimetro minimo de 200 milimetros,
dejando una distancia de 10 metros entre dicha barrera
y el invernadero,

En la zona costera, entre la linea férrea Almendricos-
Aguilas y el Deslinde del Dominio Publico Maritimo Te-
rrestre, se prohibe la implantacion instalaciones gana-
deras y de invernaderos.

En las instalaciones actuaimente existentes en la
Zona Costera definida, solamente se podran realizar
actuaciones de conservacién y mantenimiento, quedan-
do prohibida, en cualquier caso, la ampliacién de las
mismas.

Las Instalaciones ganaderas que pudieran existir en
la Zona Costera se consideran como instalaciones en
precario.

7.-PROTECCION DELARBOLADO

En las zonas no incluidas en Unidades de Ejecucién
en Suele Urbano, el arbolado existente, no frutales, debe-
ra conservarse, cuidarse y protegerse de las plagas y
deterioros que pudiesen acarrear su destruccion parcial
o total.

La necesaria sustitucién del arbolado existente,
{cuando, por deterioro u otras causas, desaparezcan los
ejemplares existentes), sera a cargo del responsable de
la pérdida, realizandose la plantacion a razon dos unfda-
des por cada una desaparecida; siempre que sea posi-
ble las especies a plantar seran iguales a las antiguas
o ofras similares y porte similar.

En todo caso se estara a lo establecido en la Ley 2/
1.992, de 15 de junio, Forestal de Andaluciay en el Decreto
208/1.997, de 9 de septiembre por el que se aprueba el
Reglamento Forestal de Andalucia.

8.- NORMAS SOBRE PROTECCICN DE TIERRAS

En los proyectos de transformacién de tierras para
usos agricolas, seran de aplicacion directa las siguien-
tes determinaciones:

A.- Queda prohibida |a roturacion de terrenos con pen-
dientes superiores al 40%, medidas sobre franjas de
terreno paralelas a las curvas de nivel de 50 metros de
ancho.

B.- Las roturaciones de tierras con pendientes supe-
riores al 20% requeriran la redaccion y tramitacion de
Estudio de Impacto Ambiental.

En todo caso es obligatorio someter a procedimiento
de autorizacidén por la Consejeria de Medio Ambiente
aquellas actuaciones que puedan afectar a la estabifidad
y conservacion de los terrenos forestales, como cambios
de Uso y Aprovechamiento, esto con arreglo a la Ley 2/
1.992, Forestal de Andalucia y al Decreto 208/1.997, de 9
de septiembre por el que se aprueba el Reglamento
Forestal de Andalucia.

3.1.5.- MODIFICACION DEL SUBAPARTADO “f' DEL
ARTICULO5.2.8.1.8. REFERENTEACENTROS DE MANI-
PULACION Y/O COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS
HORTOFRUTICOLAS E INSTALACIONES DE PRIMERA
TRANSFORMACION DE PRODUCTOSAGRICOLAS.

Dado que se han producido dudas respecto a la inter-
pretacion del concepto “calibre” de los &rboles, se cambia
dicha palabra por perimetro.

El primer parrafo del subapartado “f" del articulo
5.2.8.1.B. quedara redactado como sigue:

f.- La distancia minima de la edificacién a cualquier
zona o poligono clasificado en las Normas como Urbano
o Urbanizable, sera de 500 metros; la anterior distancia
podra reducirse a 200 metros en ampliaciones de insta-
laciones existentes y 250 metros en instalaciones nueva
implantacion, siempre que en el limite exterior de la franja
delimitada por las distancias anteriores, se establezca
un espacio de arbolado de ancho no inferior a 5,00 me-
tros, con un a densidad de 600 arboles por hectarea; los
arboles a plantar , que seran de hoja perenne, tendran
una altura media de 1,8¢ metros y un perimetro minimo
de 200 milimetros; entre la zona arbolada y la instalacidon
existira una distancia minima de 10,00 metros.

3.1.6.-MODIFICACION DELAPARTADO “C" DELARTI-
CULC5.2.8.1 REFERENTEAINSTALACIONES DESTINA-
DAS A LA PRODUCCION COMERCIAL DE ANIMALES Y
SUS PRODUCTOS.

Dado el tamafio de las explotaciones existentes en el
término municipal de Pulpi el cambio de las normas
especificas que reguian el desarrollo de este tipo de
instalaciones, se ha detectado gque la aplicacion de la
superficie maxima edificada respecto a la superficie del
terreno vinculado hace inviable el mantenimiento de la
mismas, por ello se propone modificar el subapartado “c”
en el sentido de aumentar este limite de forma que se
permitan pequefias ampliacicnes en las instalaciones
existentes debidamente autorizadas y la implantacidn de
nuevas instalaciones.

El subapartado “c" del artfculo 5.2.8.1. quedara redac-
tado como sigue:

c.- La superficie edificada maxima no sobrepasara el
8,00% de |a superficie de la parcela y en cualquier caso
debera adaptarse al tipo y caracteristicas de |la explota-
cién, limitdndose en todo caso la superficie total construi-
da a 15.000 metros cuadrados.

Con independencia de lo anterior, las instalaciones
existentes fuera de la Zona Costera definida en el articulo
5.1.4.6.D, anteriores a 08 de Mayo de 2003, que se en-
cuentren debidamente legalizadas con su correspen-
diente Licencia de Apertura de |a instalacién, podran ser
ampliadas hasta alcanzar una superficie edificada maxi-
ma equivalente al 10,00 % de Ia superficie de la parcela.

3.1.7.-MODIFICACION DE LOS SUBAPARTADCOS "1 "
Y “2.j" DELARTICULO 5.2.8.2. REFERENTE AINSTALA-
CION DE INVERNADEROS.

Dado que se han producido dudas respecto a la inter-
pretacion del concepto “calibre” de los arboles, se cambia
dicha palabra por perimetro en el subapartado “1.e",

En el subapartado "2.j" se el tamafio del las balsas de
riego para usos agricolas mediante la superficie de la
lamina de agua, considerando que ademéas debe regu-
larse el volumen. Igualmente se hace la aclaracion que
las balsas de riego son la formadas mediante la imper-
meabilizacion del suelo sobre terreno mejorado o no.

El subapartado “1.e" del articulo 5.2.8.2. quedara re-
dactado como sigue:

e.- En zona de retranqueo de los invernaderos, al ob-
jeto de minimizar el impacto visual que este tipo de ins-
talaciones supene, se efectuara plantacién de arboles
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con una densidad minima de 250 arboles por hectarea;
la altura media de los mismos sera de 1,80 metros y el
perimetro minimo sera de 200 milimetros.

El subapartado “2.j" del articulo 5.2.8.2. quedara re-~
dactado como sigue:

e.- La Licencia Municipal de Obras para la instalacion
de Invernaderos se regulara segin lo establecido en &!
articulo 7.3.12.

Los movimientos de tierras para la construccion de
balsas de riego ejecutadas mediante impermeabiliza-
cidn sobre terrenc mejorado ¢ né con una superficie de
lamina de agua superior a frescientos metros cuadrados
(300 m2) y/o un volumen superior a mil metros cibicos
(1.000 m3}, y la construccién de las mismas se conside-
ran obra mayor y se tramitaran conforme a lo establecido
en el articulo 7.3.13.

3.1.8.-MODIFICACION DELARTICULO 5.2.8.4 REFE-
RENTE A USQOS E INSTALACIONES CONSIDERADAS
COMODE UTLIDAD Y PUBLICA Y USOS ENEDIFICACIC-
NES EXISTENTES.

Segin el subapartado “d” del apartado "2" del articulo
5.2.2 (Proteccion de Zonas de Interés Paisajistica, Fores-
tal o Proteccidon de laderas {SNU-VP)), se permiten “Los
usos turisticos, recreativos y de investigacion que se
apoyen sobre edificaciones existentes”.

Mientras que en el Suelo No Urbanizable Protegido
SNU-VP se permiten actuaciones en edificaciones exis-
tentes, en el suelo SNU-PA (Apartado “2" del articulo
5.2.8.4) no se permite esta posibilidad.

Por ello se propone afiadir un nuevo subapartado “e”
en el que se regule la posibilidad de usos en edificacion
existente en las mismas condiciones que en el Suele No
Urbanizable Protegido SNU-VP.

Igualmente, al objeto de posibilitar la implantacién de
actividades de ocio en Suelo No Urbanizable se afade el
subapartado "f".

El apartado “g” se completa con edificaciones para
industria complementaria a la agricultura intensiva (plas-
ticos, estructuras de invernaderos, tuberias riego por
goteo, etc...}

Peor dltimo se ha detectado un error en el cuarto parrafo
del apartado "3 del articulo 5.2.8.4, donde se indica el apar-
tade “2.€” que no existia y se afiade la obligacion de Estudio
de Impacto Ambiental para las actividades de acic.

Los apartadas “2" y “3" del articulo 5.2.8.4 quedaran
redactados como sigue:

2.- Se consideraran de utilidad piblica las instalacio-
nes clasificadas en el Reglamento de Actividades Moles-
tas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas, incluidas en los
siguientes supuestos.

a.- Especial peligrosidad, a pesar de las necesarias
medidas correctoras, gue aconsejen su aislamiento res-
pecto de ofras actividades, incluse industriales. Tal es el
caso de preductos inflamables, gases, explosivos, de
especial toxicidad, etc...

b.- Especial vinculacién a una actividad extractiva o
minera que necesite almacenaje, clasificacion o trata-
miento a pie de cantera. Sin embargo, se deberan tener
en cuenta para su autorizacion, las medidas correctoras
para evitar la emisidén de polvo en funcidn de distancias
a poblacicnes, los vientos dominantes, etc...

c.- Se auterizaran por este procedimiento las instala-
ciones de chatarreria, depdsitos de vehfculos, tratamien-
to de maderas y otras que necesiten grandes superficies
de almacenaje al aire libre para su necesario funciona-
miento.

d.- Se autorizaran por este procedimiento, todas aque-
llas instalaciones, edificaciones y/o actividades, promo-
vidas por la Administracion Publica o Empresa Publica,
que resuelvan un déficit dotacicnal existente, que solu-
cionen un problema ligado con la defensa nacional, es-
pacio aéreo, o que posibilite el uso y disfrute de la natu-
raleza, no estando sujetas estas instalaciones, edifica-
ciones y/o actividades al requisito de parcela minima,
justificandose, en la memoria del proyecto correspon-
diente, la necesidad de parcela vinculada a la instalacién
proyectada.

e.- Se consideran usos declarables de Utilidad Publi-
ca, los usos turisticos, recreativos y de investigacién que
se apoyen sobre edificaciones legalmente existentes.

Para estos usos, en edificaciones legalmente existen-
tes con una antigiiedad superior a diez anos a contar
desde la aprobacién del P.G.C.U. de Pulpi (08 de Mayo de
2003), se permitira la ampliacién de las mismas hasta un
maxime de 15% de [a superficie construida de la edifica-
cion existente, con un limite total (existente mas amplia-
cion) equivalente al 15% de la superficie de parcela.

f.- Por dltimo se podran autorizar por este procedimien-
to los establecimientos de ocio y deportivo (picaderos,
discotecas al aire libre, ..) que por su contaminacién
ambiental desaccnsejen su ubicacién en Suelo Urbano
o Urbanizable.

Este tipo de acfividades se desarrollan a una distancia
minima de 750 metros del {imite de los Suelos Urbanos
y Urhanizables.

g.- Igualmente se autorizaran por este procedimiento
las industrias alimenticias y la industria complermentaria
a la agricultura intensiva (plastices, estructuras de inver-
naderos, tuberias riego por goteo, etc...)

3.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Se debera justificar en la memoria del proyecto la
necesidad de la superficie de la parcela vinculada en
relacién con la construccion, estableciéndose, en gene-
ral, una parcela minima de 10.000 metros cuadrados,
esto con la excepcion sefialada en el apartado anterior.

La edificacion tendra la condicion de aislada, con re-
tranqueos a los linderos no memores de 10 metros, esto
con independencia del cumplimiento de las distancias a
carreteras y caminos indicadas en el articulo 5.2.6. de
este Capitulo.

Deberan resclver de forma efectiva la dotacién de los
servicios, de abastecimiento de agua, depuracién de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica.

Para las instalaciones a que hacen referencia los
apartados 2.a, 2.c, 2.fy 2.g, sera obligatoria la redaccion
y tramitacion de del Estudio de Impacto indicado en ef
articulo 5.1.4. del Capitulo 1 del presente Titulo

En el caso de edificaciones de utllidad publica promo-
vidas directamente por las Administraciones o Institucio-
nes Publicas, podran admitirse edificaciones de alturas
superiores a las especificadas en las Normas Generales
de Edificacidn, siempre que se justifique la necesidad y
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la adecuacion de la edificacién, al lugar de la implanta-
cion y al uso solicitado.

4.- Las Licencias Municipales de QObras para las edi-
ficaciones ¢ instalaciones permitidas se tramitaran con-
forme al procedimiento establecido en el Articulo 7.3.19
de las presentes Normas Urbanisticas.

3.1.9.- MODIFICACION DEL PRIMER PARRAFO DEL
ARTICULO 5.3.6.1 REFERENTE AREDES DE RIEGO E
INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS.

Por la misma rezén por la que se modifica el apartado
“2.j" del articulo 5.2.8.2. se hace necesario modificar el
primer parrafo del articulo 5.3.6.1 en el que el tamafio del
las balsas de riego para usos agricolas se fija mediante
la superficie de la lamina de agua, considerando que
ademas debe regularse el volumen. Iguaimente se hace
la aclaracidn que las balsas de riego son la formadas
mediante la impermeabilizacion del suelo sobre terreno
mejorado © no.

El primer parrafo del articulo 5.3.6.1. quedara redacta-
do como sigue:

Para la construccion de Sistemas de Infraestructuras,
Instalaciones y Servicios de caracter hidraulico destina-
dos al riego de explotaciones agricolas con una superfi-
cie superior a diez {10) hectareas, y la construccion bal-
sas de riego ejecutadas mediante impermeabilizacién
sobre terreno mejorado 0 né con una superficie superior
a trescientos metros cuadrados (300 m2) y/o un volumen
superior @ mil metros clbicos (1.000 m3) se necesitara
la siguiente Documentacion:

3.1.10.- MODIFICACION DE ARTICULOQ 6.2.11 REFE-
RENTEACONSTRUCCIONES BAJO RASANTE.

Se considera conveniente aclarar como computa a
efectos del parametro Ocupacién las construcciones
bajo rasante en el sentido de permitir la ocupacién del
100 % de la parcela cuando se cumplan determinadas
condiciones.

Para ello, el articulo 6.2.11 quedara redactado como
sigue:

6.2.11,-OCUPACION

Es la relacidn maxima, expresada en términos porcen-
tuales, entre la superficie que puede ser ocupada por la
edificacion sobre rasante y bajo rasante y la superficie
total de la parcela o terreno resultante de la ordenacién
(parcela neta). Si se expresa en metros cuadrados se
llarna Superficie Ocupable.

La accion conjunta de ocupacion y retranqueo, deter-
mina el dereche urbanistico en cuanto a superficie que la
edificacion puede ocupar en planta.

Cuando las ordenanzas zonales establezcan un por-
centaje maximo de ocupacion de la parcela o terreno, la
Planta Sétano podra ocupar el 100 % de la superficie de
la parcela neta siempre que en la zona de no ocupacion
por aplicacidn del parametro ocupacion y/o retranqueos
obligatorios, el suelo acabado del techo de la Planta
Sotano no supere en ningln punto la rasante de la calle
en la alineacién oficial hasta una profundidad minima de
3,00 metros medidos perpendicularmente a la alinea-
cidn oficial, a partir de esta profundidad la planta sétano
se podra elevar una altura de 1,50 metros sobre la rasante
del techo del sétano, anteriormente definida, sin superar
en ningun caso la rasante natural del terreno.

3.1.11.-MODIFICACION DELARTICULC 6.2.17 REFE-
RENTEALAPROFUNDIDAD MINIMADE LAS PLATAFOR-
MAS DE NIVELACION.

Se considera conveniente introducir en el texto norma-
tivo criterios referentes a la profundad minima las plata-
formas de nivelacion que se ejecuten para la adaptacion
topografica de las edificaciones al terrenc en que se
implanten.

Poar ello se afiade un nuevo apartado “c" en el articulo
6.2.17.

El articulo 6.2.17 quedara redactado como sigue:

6.2.17.- ADAPTACION TOPOGRAFICA Y MOVIMIEN-
TOS DE TIERRAS

Los terrenos con pendiente por encima de 35 grados
(77,77 %) se consideraran no edificables.

En los casos de edificacion aislada o retranqueada, en
gue sea imprescindible la nivelacidn del suelo en terra-
zas, se dispondra de forma que cumpla las condiciones
siguientes:

a) Las plataformas de nivelacioén situadas en los lin-
deros de la parcela no se podran situar a méas de 1,50
metros por encima o a mas de 2,00 metros por debajo de
la cota natural del terreno en el lindero.

b) Las plataformas de nivelacion en el interior de la
parcela se habran de disponer de forma que no sobrepa-
sen el talud ideal de pendiente 30 °, trazado desde las
cotas posibles de los linderos. Los muros de nivelacion
y contencion de tierras interiores, no podran pasar, en la
parte vista, de una altura de 2,50 metros.

¢) La profundidad minima de las plataformas de nive-
lacion se establece en 2,00 metros medidos desde borde
de la plataforma y perpendicular al mismo.

Los Planes, Estudios de Detalle, Proyectos de Urba-
nizacion y Proyectos de Edificacién, podrén establecer
parametros diferentes de los senalados en este articulo,
demostrando su necesidad y su mejor integracion en el
ambiente, y justificando técnicamente la estabilidad de
los taludes; no obstante lo anterior, los taludes y desmon-
tes no deberan superar una altura maxima de 4,50 me-
tros, medidos en mas o menos (segln caso) desde la
rasante natural del terreno.

3.1.12.-MODIFICACION DELARTICULO6.2.21 REFE-
RENTE AL CONCEPTO DE "ESPACIQOS ABUHARDILLA-
DOS", PENDIENTE MINIMADE CUBIERTAS INCLINADAS
Y REMATES SOBRE CASTILLETES.

Se considera conveniente introducir en el texto norma-
tivo los criterios de interpretacion que el Ayuntamiento de
Pulpi ha venido aplicando desde la entrada en vigor del
PG.O.U.

Por ello se modifica los apartados "1” y “5" del articulo
6.2.21 y se afiade un nuevo apartado “6".

El articulo 6.2.21 quedara redactado como sigue:

6.2.21.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR EN-
CIMADE LAALTURAMAXIMA

Con independencia de lo establecido en las Ordenan-
zas particulares de cada zona {Art. 3.2.4 y 3.3.3 del Titulo
Ill de las presentes Normas Urbanisticas) y , se admiten
con caracter general las siguientes construcciones por
encima de la altura maxima:

1.- La vertiente del tejado tendra una pendiente minima
de 10 grados y no pedra rebasar el plano de 35 grados
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desde el borde del alero o del arranque, sifuandose la
cara superior de la cumbrera a una distancia {aitura)
maxima de doscientos treinta (230) centimetros medidos
desde la cara superior del ditimo forjado hasta el punto
mas alto de la cumbrera. En las fachadas, la cara superior
del arranque del alero de la cubierta inclinada se situara
a una altura maxima de 1,35 metros sobre cara superior
del forjado de techo de planta inferior.

2.- Los antepechos o remates ornamentales, de pro-
teccion y coronacion de cubiertas planas o inclinadas,
siempre que no rebasen una altura maxima de 1,20 m.,
no admitiéndose ningtn elemento ni crnamental ni cons-
tructive por encima de esta altura.

3.- Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de
humos.

4.- Los elementos de captacion de energia solar, cuya
instalacion debera integrarse en el disefio de la edifica-
cion.

5.- Los remates de cajas de escaleras, patios, depd-
sitos, maquinaria de ascensores y otras instalaciones,
que no podran sobrepasar un maximo de 2,90 metros de
altura medidos sobre el dltimo forjado; tratandose, siem-
pre, los cuerpos de obra como fachadas y las instalacio-
nes como elementos de diseno que armonicen con el
edificio. Scbre esta altura se permitiran cubiertas inclina-
das con una altura maxima de 1,00 metros medidos
desde la cara superior del forjado de techo del castillete
hasta la cara superior de la cumbrera con un maximo
absoluto de 3,50 metros medidos desde el forjado de
techo de la dltima planta sobre la que se apoya el casti-
llete hasta la cara superior de la cumbrera de |a cubierta
inclinada. Los remates de caja de escalera y cuarto de
magquinaria de ascensores sobre la alura maxima, ten-
dran, en conjunto, una superficie construida maxima de
15,00 metros cuadrados, se situaran retrangueados de
lafs fachadals una distancia minima de 3.00 metros.

6.- Los “espacios abuhardillados” contemplados en
las Ordenanzas de Zona SU-R1 y SU-R2 no se conside-
ran como una planta mas, sino una construccién permi-
tida sobre {a altura maxima, por ello, los usos a que se
destinen estos “espacios abuhardillades” estaran vincu-
lados a los usos previstos en su planta inferior sobre los
que se apoya, teniendo su acceso a través de esta planta.

La superficie construida del espacio abuhardillado no
podra ser superior a la superficie construida del elemento
de la planta inferior al que se vincula.

La cubferta inclinada se materializara en la fachada de
la edificacion, estableciéndose, en el caso de proyectar-
se terrazas descubiertas a las que abran los espacios
abuhardillados, una profundidad minima de faldén de
1,00 metros medidos desde la fachada de la edificacion
y perpendicular a ella.

La altura méaxima de las cubiertas inclinadas de los
“espacios abuhardillados se limita a 3,20 metros medi-
dos desde la cara superior del forjado de techo de Ia
planta en gue se apoya hasta la cara superior de cumbre-
ra de la cubierta.

Sobre la altura maxima permitida se prohiben expre-
samente las pérgolas sean estructurales o no.

3.1.13.- MODIFICACION DELARTICULO 6.3.6 REFE-
RENTEADEFINICION DE "FALSAFACHADA™.

Dado que en sistema de ordenacién de Alineacién a
Vial en Manzana Cerrada, se viene permitiendo retran-
guear la edificacién respecto a al alineacion oficial, man-
teniendo la alineacion de fachada en Planta Baja median-
te la ejecucion de una “Falsa Fachada”, y la misma no se
encuentra suficientemente regulada en la normativa del
P.G.O.U.,, se considera oportuno establecer su regulacién.

Para ello se aftade la regulacion de la “Falsa Fachada”
en el articulo 6.3.6.

El articulo 6.3.6 quedaré redactado como sigue:

6.3.6.-FACHADAS

Tendra la consideracidon de fachada todo paramento
exterior que pueda ser visible desde espacios publicos.
Se exceptlan unicamente las partes medianeras que
puedan quedar ocultas al edificar el colindante.

En el sistema de ordenacién de Alineacion a Vial en
Manzana Cerrada, se permite el retranqueo de la edifica-
cion respecto a la Alineacidén Oficial, ejecutdndose una
“Falsa Fachada" en la referida Alineacién Oficial, estable-
ciéndose la profundidad del retranqueo de la edificacion
respecto de la Alineacién Oficial en un minimo de 2,00
metros.

En el disefio de la Falsa Fachada predominara la parte
ciega respecto a la parte hueca, limitandose la parte
hueca a un minimo del 20 % de la superficie de la Falsa
Fachada y 2 un méximo del 40 % de la misma superficie,
limitindose igualmente la anchura maxima de los hue-
cos a 3,00 metros.

La altura de la Falsa Fachada se limita 2 un minimo de
3,00 metros medidos desde |a rasante de |2 acera y como
altura méxima de la misma la correspondiente a la cara
superior del forjadc de techo de la Planta Baja de la
edificacién.

Cuando una edificacién se encuentre préxima a un
edificio singular, debera reforzar su integracion en el
entorno. En todo caso, las soluciones de ritmos y propor-
ciones de huecos y macizos en la composicion de las
fachadas, deberan justificarse en funcién de las caracte-
risticas tipologicas del entorno.

En los edificios de nueva construccion la planta baja
debera componer sus huecos en dimensién y materiales
con los del resto de la fachada. Los cerramientos deberan
ser homogéneos, debiendo prevalecer la unidad del
edificio sobre la diversidad de usos en esta planta.

Los planos de fachada del proyecto de edificacion,
contendran todos los elementos visibles (instalacicnes,
etc.,) de forma que no seran esquemas, sino dibujos
completos.

Los huecos de fachada estaran separados como
minimo 0,60 metros de las fincas contiguas a partir de la
primera planta.

Se prohibe la ejecucion de tendidos eléctricos, telefo-
nia, y cualquier tipo de cableade grapado a las fachadas
de los edificios, estas instalaciones seran subterraneas
bajo la via publica y se distribuiran por el interior de las
edificaciones, nunca por sus fachadas.

3.1.14.-MODIFICACION DELAPARTADO*1" DELARTI-
CULC6.3.7 REFERENTEAL COLOR DE LAS FACHADAS
DE LAS EDIFICACIONES.

Se considera que la obligacion de utilizar color claro en
el acabado de las fachadas de las edificaciones condi-




B.O.P.de Almeria

Nimero 020 - Viernes, 30 de Enero de 2009 Pag. 41

ciona el disefioc de las mismas, debiendo permitirse cier-
ta libertar & su disefiador, por ello la obligacién deberia
pasar a ser una recomendacion.El apartade "1" del arti-
culo 6.3.7 quedara redactado como sigue:

1.- Las fachadas, cuando no se ejecuten de ladrillo
visto o prefabricadas, se revestiran con enfoscado frata-
sado fino y se pintaran, preferentemente, en color claro
(blanco, ocres y tierras) o se enfoscardn con mortero
monocapa con o sin arido y de color, preferentemente,
clarc {blance, ocres o tierras)

3.1.15.-MODIFICACION DELAPARTADO “1" DELARTI-
CUL06.4.8 REFERENTE A DOTACION MINIMA DE PLA-
ZAS DEAPARCAMIENTO.

Dado que se han proyectado algunas modificaciones
de uso de edificaciones existentes que carecian de pla-
zas de aparcamiento, y estos cambios, en general supo-
nen, aumento de los déficit existentes en el municipio se
propone ia modificacion del apartado “1" del articulo 6.4.8
de forma que la obligacién de dotacién de plazas de
aparcamiento sea extensible a esos cambios de uso.

El apartado “1" del articulo 6.4.8 quedara redactado
como sigue:

1.- Todo proyecto de edificio de nueva planta en suelo
urbano, de cambio de uso a residencial, hotelero o sani-
tario, o el que se ejecute en desarrollo de las determina-
ciones de los Planes Parciales en Suelo Urbanizable,
estard obligado a incluir, para la obtencién de la licencia
de obras, las plazas de garaje-aparcamiento precisas
para cumplir las siguientes dotaciones:

3.1.16.- MODIFICACION DEL ARTICULQ 6.4.11 RE-
FERENTE A SUPRESION DE BARRERAS ARQUITEC-
TONICAS.

En el Término Municipal de Pulpi, existen edificacio-
nes en altura en los que existen mas de una vivienda que
han agotado los derechos de edificabilidad, ocupacion y
altura, aunque no se encuentran declarados como “fuera
de ordenacion”.

En estas edificaciones al tener agotados sus dere-
chos urbanistices no es posible realizar obras que pue-
dan ser necesarias para la supresion de barreras arqui-
tectdnicas, por lo consideramos que serfa necesario fle-
xibilizar la aplicacion de estos derechos urbanisticos con
motivo de obras de reforma de edificios y de [a implanta-
cion de instalaciones destinadas a suprimir barreras
arquitectdnicas.

En ese sentido se propone el modificar el articulo
6.4.11 recogiendo medidas flexibilizadotas para la supre-
sion de berreras arquitectonicas.

El articulo 6.4.11quedara redactado como sigue:

6.4.11.- SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTO-
NICAS

Se estara a lo dispuesto en el Decreto 72/1992 de 5 de
mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de
Andalucia, por el que se aprueban las Normas Técnicas
para la Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitec-
ténicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia
(BOJA nimero 44 de 23 de mayo de 1.982), o normativa
equivalente que la sustituya y/o modifique.

En aquellas edificaciones plurifamiliares en altura en
las que existan viviendas por encima de la planta baja,
que no se encuenfren incluidas en las circunstancias

contenidas en el apartado 3 del articulo 7.3.27 y por tanto
no declaradas “Fuera de Ordenacion®, previo acuerdo de
ta Comunidad de Propietarios adoptado conforme a la
Legislacion de Propiedad Horizontal y sin perjuicio de los
derechos de terceros, se permitiran obras de reforma
para |a implantacién de instalaciones destinadas a supri-
mir barreras arquitectonicas.

Estas obras no computaran a efectos de edificabili-
dad, ocupacién y aitura. En el caso de la instalacion de
ascensores en patios al que den elementos vivideros de
las viviendas, sus dimensiones se podran reducir hasta
una dimension minima de 2,00 metros para luces rectas
y diametro inscrito y 7,00 metros cuadrados para la super-
ficie.

3.1.17.- MODIFICACION DELARTICULO 6.5.5 REFE-
RENTEALOS DESPACHOS PROFESIONALES COMPATI-
BLES EN EL USO RESIDENCIAL.

En el tltimo péarrafo del apartade “3” el articulo 6.5.5 se
dice textualmente “"En el uso de vivienda se incluyen los
despachos profesionales afectos al usuario de Ia vivien-
da y de superficie no mayor del 50% de ésta”, no regulan-
dose este uso cuando el mismo se abre al piblico y su
incidencia en el uso principal que es el de vivienda.

Por lo indicade se propone su regulacién modificado
este parrafo.

El dltimo parrafo del apartado “3” del articulo 6.5.5
quedara redactado como sigue:

En el uso de vivienda se incluyen los despachos pro-
fesionales afectos al usuario de la vivienda y de superficie
no mayor del 50% de ésta. Cuando el uso del despacho
profesional implique la atencidn de piblico presentara un
acceso desde el exterior o zona coman de la edificacidn
independiente del acceso a la vivienda.

3.1.18.- MODIFICACION DELARTICULO 6.5.6 REFE-
RENTE A CONDICIONES GENERALES DE LAS VIVIEN-
DAS.

Se ha detectado que de los trasteros vinculados a
viviendas, con acceso directos desde las mismas aca-
ban cambiando su uso, pasando a formar parte de las
mismas, en general como un dormitorio, con lo que se
incumplen las condiciones higiénico-sanitarias de las
viviendas.

Por lo indicado se propone afadir al articulo 6.5.6 un
nuevo apartado con el ndmero “16" en el que se regulan
los trasteros vinculados a las viviendas y con acceso
directo a ellas.

El nuevo apartade “16" del articulo 6.5.6 sera el si-
guiente:

16.- Se limita a 5,50 metros |la superficie til de los
trasteros vinculados a las viviendas, situados a un nivel
de 0,50 mefros, en mas o menos, respecto al nivel de la
vivienda y con acceso directo (sin vestibulo de indepen-
dencia que cumpla las condiciones de proteccion contra
incendios) desde ésta.

3.1.19.- ACLARACION DE LA DEFINICION DEL USO
HOTELERO CONTENIDO EN APARTADC “2” DEL ARTI-
CULO 6.5.7.

En el articulo 6.5.7 se regulan las condiciones minima
que ha de cumplir el Uso Comercial habiéndose susci-
tado dudas respecto a que usos se incluyen en el Uso
Global Terciario Hotelero.
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Por lo indicade se modifica el segdn parrafo del apar-
tado “2 “del articulo 6.5.7.

El apartade “2" del articulo 6.5.7 quedara redactado
como sigue:

2.- HOTELERO

Se define el uso de HOTELERO como aquel servicio
destinado a proporcionar alojamiento temporal a perso-
nas en cualquiera de las categorias contempladas en el
articulo 37 de la Seccién 12 del Capitulo Hl del Titulo V de
la Ley 12/1998, de 15 de Diciembre, del Turismo (B.0.J.A.
ndm. 151 de 30 de diciembre de 1999).

Se incluyen en este uso los denominados “Poblados
Turisticos”, es decir, un conjunto de apartamentos con un
edificio independiente o no, donde se halle la recepcion,
asi como los usos comerciales complementarios. En
este caso, los apartamentos tendran la consideracion
juridica de viviendas libres a tedos los efectos, incluida su
posible venta a terceros por unidades independientes.
Estos apartamentos (viviendas) se consideraran inclui-
dos en el nimero méaximo de viviendas contempladas en
las fichas de desarrcllo de las Unidades de Ejecucion y
de los Sectores de Suelo Urbanizable,

3.1.20.- MODIFICACION DELARTICULO 6.5.8 REFE-
RENTE A CONDICIONES GENERALES DEL USQ CO-
MERCIAL.

En el articulo 6.5.8 se regulan las condiciones minima
que ha de cumplir el Uso Comercial.

En el referido articulo se regula la dotacién de instala-
ciones sanitarias minimas, no distinguiendo entre los
aseos necesarios para el personal y los necesarios para
el pablico.

Por ello se propone modificar el tercer parrafo del
referido articulo de forma que quede regulada la dotacion
minima para el personal del comercio.

El articulo 6.5.8 quedara redactado como sigue:

6.5.8.- CONDICIONES GENERALES DE USO CO-
MERCIAL

En ningdn caso la superficie atil de la zona de venta
poseerd una superficie inferior a 6,00 metros cuadrados.

En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda,
éste debera disponer acceso independiente, excepto si
el edificio es unifamiliar y el comercio es familiar.

Los locales comerciales dispendran, para uso del
publice, de los siguientes servicios sanitarios: hasta 150
mZ2 de zona de venta, un inodoro y un lavabo, de 150 m2
menos de 400 m2 de zona de venta, se instalara un
segundo inodoro y lavabo y se dispondran con absoluta
independencia para sefioras y caballeros; a partir de 400
m2, por cada 250 m2 o fraccion, se dispondra de un
incdoro y un lavabo mas para cada sexo. En cualquier
caso estos servicios no podran comunicar directamente
con el resto de los locales y por consiguiente deberan
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

Para el personal se dispondra un minimo de un inodo-
ro y un lavabo hasta 20 operarios disponiéndose un se-
gundo aseo por cada 20 operarios o fraccion diferencian-
do hombres de rmujeres. Si la superficie til total del iocal
(zona de venta mas zona no puablica) no supera los 150
m2, ni se superan los 5 operarios, el aseo de publico y
operarios podra ser el mismo. Todo lo anterior sin perjui-
cio de legislacion especifica que le sea de aplicacion.

Para actividades cuya reglamentacidn sectorial esta-
blezca estandares, para estos servicios, mas restrictivos,
se estara a lo dispuesfo en dicha reglamentacion.

Las alturas libres interiores minimas seran de 2,80 m.
entre forjado y suelo.

Cuando la superficie de venta alcance los 1.500 me-
tros cuadrados o 750 metros cuadrados en comercios de
alimentaclén, dispondran en el interior de la edificacién
de una zona en que se puedan realizar las operaciones
de carga y descarga sin ocupar la via pablica ni entorpecer
el trafico de vehiculos.

Por razones de composicién del espacio urbano y
concordancia con el resto de los edificios, las fachadas
se deberan integrar, en su disefio, con el resto del edificio
y con los edificios colindantes.

3.1.21.-MODIFICAGION DELAPARTADO 3" DELARTI-
CULO7.3.5 REFERENTE APLAZOS DE PRORROGAEN
LAS LICENCIAS DE OBRAS.

En el apartado "3 del articulo 7.3.5 se establece que
el plazo maximo de las prorrogas de Licencias de Obras
serd de los dos tercios del inicialmente concedido.

Segun el apartado “2" del articulo 173 de la Ley 7/2002
de Crdenacidn Urbanistica de Andalucia el plazo maximo
de las prérrogas de Licencias de Obras sera igual al
inicialmente acordado.

Al objeto de unificar el P.G.O.U. con la Ley 7/2002 y dar
mas flexibilidad a las prérrogas de licencias se propone
que el plazo sea en indicado en la Ley 7/2002, por ello es
necesario modificar el apartado “3" del articulo 7.3.5.

El apartado “3" del articulo 7.3.5 quedara redactado
como sigue:

3.- Podrén concederse prorroga de la vigencia de las
licencias, por una sola vez, y por un plaze no superior al
inicialmente concedido, previa solicitud expresa por el
interesado antes de la conclusién de los plazos inicial-
mente concedidos, y siempre que la licencia sea confor-
me con la ordenacién urbanistica vigente en el momento
de |a peticion de la prorroga. La concesion de la prorroga
devengaré Tasas Municipales por un importe proporcio-
nal al nueve pfazo concedido, por el importe de la totalidad
de |las obras objeto de la Licencia Municipal de Obras. En
ningln caso pueden concederse segundas o ulteriores
prérrogas.

3.1.22.- CORRECCION DEL NUMERQ DE UNIDADES
DE EJECUCION INDICADAS EN ELARTICULO 3.9.1.

En el articulo 3.8.1 de las Normas Urbanisticas del
P.G.O.U. existe un error en el namero de Unidades de
Ejecucion delimitadas por el P.G.O.U. en Suelo Urbano No
Consolidado ya que se indica que son 41 cuando son 44,

El primer parrafo del articulo 3.9.1 quedara redactado
como sigue:

3.9.1.- GENERALIDADES

En las presentes Normas Subsidiarias, se ha delimi-
tado un total de 44 Unidades de Ejecucion, distribuidas
de la siguiente forma:

3.1.23.- CORRECCION DE LAS FICHAS DE DESA-
RROLLQ DE LAS UNIDADES DE EJECUCION UE-PUL4,
UE-CA1a Y UE-CA1b.

Por aceptacién de alegacién presentada respecto a
una parcela de terreno situada en la esquina de las calles
Correos y La Hoya que tiene todos los servicios urbanis-
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ticos y que se calificaba como Suelo Urbano no incluido
en Unidad reactuacién en el documento de las Normas
Subsidiarias vigentes hasta la aprobacidn del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbanistica del Municipic de Pulpi, ha
de modificarse el ambito de la Unidad de Ejecucién UE-
PUL4 excluyendo el terreno referido ya que posee las carac-
teristicas objetivas para ser considerado como “solar’.

Por otro lado, se ha detectado que |la superficie indica-
da para Unidad de Ejecucion UE-CA1a es la que corres-
ponde a la UE-CA1b, siendo la superficie de la UE-CA1a
la indicada en la ficha de la UE-CA1b.

Dado que las cesiones y nimero de viviendas indica-
das en cada una de las fichas es la correspondiente a la
superficie indicada en las mismas, se hace necesaria la
modificacion de las fichas respectivas.

Por otr¢ lado dado que han de ser modificadas las
fichas de desarrollo de ambas Unidades de Ejecucion
procedemos a la correccidn de la reserva para dotacio-
nes y aparcamientos plblicos indicadas en las mismas
adaptandolas a la Ley 7/2002.

Las fichas de desarrollo de las Unidades de Ejecucién
UE-CATa y UE-CA1b quedaran como sigue:

FICHA UNIDAD EJECUCION UE-CAta

UNIDAD DE EJECUCION: UE-CA1a

SITUACION: Al Suroeste del nicleo de Pulpi, en la
Barriada de “Los Canos”, lindando por levante con la
carretera de Pulpi a E! Convoy, por Norte y Sur con la
Unidad de Ejecucion UE-CA1b, y por el Oeste con el limite
del Suelo No Urbanizable de Proteccion por valores agri-
colas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL: 6.663 M2

CESION ESPACIC LIBRE: 800 M2

CESION USCS LUCRATIVOS: 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residenclal, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Semi-Extensivo (SU-R4a), tal
como se refleja en el Plano de Zonificacion. No es de
aplicacién el parametro de edificabilidad contenido en las
Ordenanzas.

NUMERQ MAXIMO DE VIVIENDAS: 15 Viv.,

DESARROLLO DE LA UNIDAD: Plan Especial y Pro-
yecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACIGN: Compensacién.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una prevision de plazas de aparcamiento
publicas en un numero de 15 plazas, que se comple-
tard con una plaza de aparcamiento privado por cada
100 m2 de techo, estas ditimas plazas se situaran
obligatoriamente se preveran en el interior de las par-
celas edificables.

FICHA UNIDAD EJECUCION UE-CA1b

UNIDAD DE EJECUCION: UE-CA1b

SITUACION: Al Suroeste del nlcleo de Pulpi, en la
Barriada de “Los Canos”, lindando por levante con la
carretera de Pulpi a El Convoy, por Norte y Sur con la
Unidad de Ejecucién UE-CA1a, y por el Qeste con el limite
del Suelo Na Urbanizable de Proteccidon por valores agri-
colas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL: 10.874 M2

CESION ESPACIO LIBRE: 1.305 M2

CESION USOS LUCRATIVOS: 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,40 M2/M2

USQO GLOBAL: Residencial, siendole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Semi-Extensivo (SU-R4a), tal
como se refieja en el Plano de Zonificacion. No es de
aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las
Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 24 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD: Plan Especial y Pro-
yecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una prevision de plazas de aparcamiento
pablicas en un ndmero de 24 plazas, que se completard
con una plaza de aparcamiente privado por ¢cada 100 m2
de techo, estas ultimas plazas se situaran obligatoria-
mente en el interior de las parcelas edificables.

3.1.24 -MODIFICACION DEL CAPITULO 6.- CONDI-
CIONES GENERALES DE URBANIZACION DEL TITULO
VI DE LAS NORMAS URBANISTICAS DELP.G.O.U.

Al objeto de adaptar las condiciones que se han de
cumplir al disefiar y ejecutar las obras de urbanizacién a
las condiciones que establecen las Compafiias Sumi-
nistradoras de los servicios urbanisticos, a las caracte-
risticas propias del Municipio y a los cambios normativos
se hace necesaria la modificacion del CAPITULO 6 delas
normas Urbanisticas del P.G.0O.U. de Pulpi.

EL CAPITULO 6.- CONDICIONES GENERALES DE
URBANIZACION quedara redactado como sigue:

CAPITULOG.- CONDICIONES GENERALES DE
URBANIZACION

6.6.1.- CONDICIONES DE DISENC PARA LA URBANI-
ZACION DE CALLES

En los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias
que comprendan pavimentacion de calles y aceras,
siempre que sea posible, se observaran los siguientes
criterios de disefio:

a) Las secciones minimas de los nuevos viales seran
las establecidas en el articulo 2.2.1., apartado 3.d, Capi-

- tulo 2 del Titulo 11, de las presentes Normas Urbanisticas

y las que expresamente se grafian en los Planos de
Alineaciones.

b) Se estudiara el trazado longitudinal de la rasante de
las calles, estableciendc preferencias segin el trafice,
usos e intensidades y adecuando la rasante de las me-
nos importantes a la de las principales.

— La pendiente longitudinal maxima de las calles sera
del 8%. Podran admitirse calles con pendiente superior
al 8%, cuando la acera sea una escalera con peldafios-
rellanos de 1,20 metros de dimensiones minimas; la
pendiente longitudinal maxima de los peldafios-rellanos
sera: - del 10% si la longitud del rellanc es inferior a 2,50
metros - y - del 8% si la longitud del rellano es superior a
2,50 metros. La tablca de los peldaios-rellanos tendra
una altura maxima de 10 centimetros; este desnivel de 10
centimetros se salvara con plano inclinade, con la anchu-
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ra del peldano-rellano, y una pendiente méaxima de 45
grados.

— La pendiente longitudinal minima sera del 1%.
Podran admitirse pendientes inferiores al 1% y nunca
inferior al 0,5%, siempre que se asegure transversal-
mente o con amplitud de dispositivos la evacuacion de las
aguas pluviales.

— La pendiente transversal minima de la calzada asi
como las zonas de aparcamientos sera del 2%, para el
drenaje adecuado de las aguas de pluviales.

¢) Los arboles serdn necesariamente de sombra,
frondosos y resistentes. Si estan situados en itinerarios
peatonales tendran los alcorques cubiertos de rejillas u
otros elementos resistentes situados en el mismo plano
que el pavimento circundante. En caso de utilizar enreja-
do, la anchura maxima de la malla sera de 2¢cm.

d) Los berdillos de las aceras en todos los pasos de
peatones iran necesariamente rebajados, con pavimen-
toc antideslizante, para permitir el paso de invalidos y ca-
rritos.

e) En las vias de trafico intenso se colocaran proteccio-
nes metélicas empotradas en el acerado por la cara
interior del bordillo.

f) Los itinerarios peatonales dispondran de pavimento
antideslizante en seco y en mojado, sin exceso de brillo
€ indeformables, estando firmemente fijado y ejecutados
de tal forma que no presenten cejas ni rebordes entre las
distintas piezas, variando de textura y color en cualquier
obstaculo. Este pavimento serda modelo municipal. El
ancho minimo de los itinerarios peatonales sera de 1,35
m, debiendo estudiarse el ensanche de dichos itinera-
rios en determinadas situaciones para la colocacion de
pedestales y cuadros de las diferentes instalaciones. No
podréa existir ningun estrechamiento puntual de las ace-
ras superior al 50% de su ancho siendo el minimo paso
libre 0,90 metros.

g) En las plazas de nuevo disefio, se procurara colocar
arboles de porte elevado y caracter simbdlico {arauca-
rias, jacarandas, ficus, etc..).

h) Se dispondréan papeleras en las vias piiblicas cada
150m como maximo medidos a través de vial pablico, con
un minimo de dos papeleras por calle, una en cada una
de las aceras, debiendo situarse la boca de las mismas
a una altura maxima de 90cm medidos desde la rasante
de la acera.

1) Se dispondran contenedores de basuras con una
dotacién minima  de forma que exista un contenedor
en una distancia menor de 200m desde cualquier punto
de la urbanizacion, medidos a través de vial piblico o
espacio libre pdblico.

6.6.2.- DISENO DE PARQUES Y JARDINES

Se procurara que el disefo de jardines, parques y
plazas, potencie la plantacion de arboles de sombra y se
reduzca la plantacién de césped, flores, setos y otros
elementos vegetales de facil destruccion y costeso man-
tenimiento.

Se prohibe expresamente el uso de plantas peligro-
sas para nifios y animales. Tampoco debera preverse
ningtn elemento gque por su disefio sea peligroso en
condiciones normales de uso.

Se crearan sendas o zonas con pavimentos resisten-
tes y zonas de tierras compactada, sin perjuicio de los
espacios especificos para juegos infantiles con balsas
de arena. En la eleccién del pavimento resistente se
considerara siempre la incidencia del soleamiento y su
capacidad de abscrcion y reflexidn, prefiriéndose el ladri-
llo, grava, etc.., a las baldosas hidraulicas.

En general, la superficie de jardin, no excedera del
30% de la superficie total de la misma.

En el alumbrado de parques y jardines, se tendran en
cuenta motivaciones estéticas para la eleccion de fustes
y tipos de luminarias, asi como su resistencia al deterioro
en zonas poco vigiladas, empleandose modelos en uso
por el Ayuntamiento. La iluminacion seré igual o superior
a7 Lux en servicio y la uniformidad sera superior a 0,20.
Se emplearan lamparas de vapor de sodio de alta presién
de 150 W. y se seguiran las instrucciones para zonas
verdes del apartado 6.6.3.2.4 siguiente.

Se estableceran instalaciones de riego para un con-
sumo minimo de 20 m3/Ha. La distancia enfre bocas de
riego se justificara con arreglo a la presion de la red,
siendo la distancia maxima de 25 metros, ejecutandose
mediante trompilldn de fundicién ddctil para contador. Se
instalara electrovalvula y programador, que ha de ser
modele municipal.

Se estableceran instalaciones de riego por goteo cuyo
consumo se establecera en funcién de las necesidades
de las plantas y arbolado.

Se colocara el mobiliario urbano (bancos, papeleras,
juegos, etc..) que el Ayuntamiento de PULPI considere
necesario.

Los parques que dispongan de juegos infantiles,
deberan cumpiir el Decreto 127/2001, de 5 de junio, sobre
medidas de seguridad en los parques infantiles.

6.6.3.- CONDICIONES A OBSERVAR EN LAS OBRAS
DE URBANIZACION

1.-VIALES

Los viales se sjecutaran en forma que rednan las
condiciones adecuadas a su caracter y transito. Los pa-
vimentos estaran en funcion del trafico previsto para la via
y de la capacidad portante del suele; en cualguier caso no
se admitirdn secciones estructurales de firme con espe-
sores inferiores a setenta (70} centimetros sobre la ex-
planacién del terreno; de este espesor treinta (30) centi-
metros corresponderan a una base de suelo selecciona-
do, treinta (30) centimetros corresponderan a una base
de zahorra artificiat ZA-25 y dos capas cinco (5} centime-
tros cada una de aglomerado asfaltico , debiendo ser Ia
capa de rodadura de aglomerado en caliente S-12; en
reparaciones podra ser en frio, pero con una capa de
sellado.

Se colocara bordillo de hormigén bicapa tipo C5 de 12/
15x25 centimetros de seccion y clase R5, separando
acera de calzada, sobresaliendo del nivel de calzada un
minimo de diez {10) centimetros y un maximeo de catorce
(14) centimetros. El bordilic se asentara sobre una capa
de hormigén de diez (10) centimefros de espesor, que lo
cubrira hasta una altura de quince (15) centimetros de la
base de éste.

Se colocara bordille de canto romo, separando acera
de zonas verdes, sobresaliendo del nivel de la acera un
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minimo de cinco (5) centimetros y un maximo de siete {7)
centimetros.

Las aceras tendran la siguiente seccién estructural
minima:

- Regulacion con zahorra artificial, espesor minimo de
quince (15} centimetros.

- Capa de asiento de hormigén H-125 con espesor
minimo de diez (10) centimetros.

- Enlosado modelo municipal.

- En los vados para pasos de vehiculos la capa de
hormigén se armara con mallazo de acero de didmetro 5
mm formando cuadricula de 25 x 25 cms. & se ejecutara
con adoquin.

En los tramos de vial en los que el desnivel de la acera
respecto del terreno c¢ircundante sea mayor de 0,5 m y
menor de 6 m, se colocara una valla de proteccién que
tendra, como minimo, una altura de 90cm medida desde
el pavimento hasta el remate superior de los pasamanos.
Si el desnivel es mayor de 6m, se colocara una valla de
una altura minima de 110 cm. La separacién entre barro-
tes u ofro elemento vertical que conforme la barandilla no
sera mayor de 0,10m.

2.-INSTALACIONES

Todas las conducciones para instalaciones urbanas
deberan ir enterradas, con los registros adecuados, en
base a las Normas Tecnoldgicas publicadas por el
M.O.P.U.

2.1.-ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA
POTABLE

Et calculo del consumo diario medio se realizara te-
niendo como base un consumo minimo para usos do-
mésticos de agua potable de 250 litros/habitante/dia, con
un minimo absoluto para todos los usos de 300 litros/
habitante/dia, siendo el caudal punta para el calculo de la
red 2,4 veces el consumo diario medio. A los caudales asi
determinados se deberan afiadir los necesarios para
establecer las bocas de riego.

Serd preciso demostrar por medio de la documenta-
cién legal requerida en su caso, la disponibilidad de!
caudal suficiente, bien sea procedente de la red munici-
pal o particular existente, o de manantial propio. En los
casos de captacion no municipal se debera aportar la
siguiente documentacion:

1.- Situacién del pozo.

2.- Disponibilidad del caudal necesario.

3.- Aforo Oficial actualizado.

4.- Certificado Oficial de potabilidad.

5.- Autorizacion para la extraccién y uso del caudal
necesario para la actuacion.

6.- Infraestructura necesaria para conectar el pozo con
la red interna de la actuacién, que necesariamente se
incluira en la evaluacién econémica.

Ademas deberd disponerse un depdsito regulador
¢on capacidad para almacenar como minimo el consu-
mo diario, en el que se incluiran aparatos dosificadores
de cloro.

Para redes generales, el diametrc minimo sera 100
mm., ¥ las conducciones deberan ejecutarse en fundicién
ddctil de clase 40, provisto de un revestimiento exterior de
zinc-aluminio (85Zn-15Al) con una masa de 400 g/m2, y
con capa de acabado de pintura epoxy de color azul con

un espesor medic no inferior a 100 micras. Los acceso-
rios y piezas especiales de fundicion deberan ser del
mismo fabricante que la tuberia.

Para ramales de acometida, el diametro minimo sera
63 mm., y las conducciones seran con tuberia de Polie-
tileno de Alta Densidad de 10 atmdsferas de presion de
trabajo, colores azul/negro, apto para uso alimentario y
certificado segin Normas AENOR. Si debe cruzar el ramal
de acometida la calzada, dicho framo se realizara en
fundicion.

Las acometidas domiciliarias se ejecutaran, prefe-
rentemente, con tuberias de Polietileno de Baja Densi-
dad color negro, apto para uso alimentario y certificado
seguin Normas AENOR; en el proyecto se justificara la
eleccion de los materiales a emplear, asi como su idonei-
dad técnica y durabilidad.

Las valvulas seran de compuerta del diametro corres-
pondiente, con cuerpo de fundicion duactil, husillo de acero
inoxidable y compuerta de fundicidn recubierta de elasto-
mero, colocadas en arqueta con trampillon de fundicién
ductil. Las valvulas no podran quedarse bajo ningtin con-
cepto en zona de aparcamiento, debiéndose desplazar
hasta |la calzada o la acera, segln proceda.

La falta de la necesaria presion en la red, debera ser
suplida con medios idoneos para que puedan estar de-
bidamente dotados de presion los puntos de consumo
mas elevados.

Conectada a la red de abastecimiento se dispondran
bocas de riego de 45 mm. de didmetro de forma que
cualquier manzana disponga de un punto de riego a
menos de 25 metros, Las bocas iran alojadas en arqueta
con trampillén de fundicién ductil. Se dispondra en la red
de sistema de medida del consumo.

Asimismo deberan dispenerse bocas de incendio de
100 mm. de diametro de forma que en cualquier punto de
la urbanizacion exista una de ellas a menos de 150
metros medidos a fravés de espacios publicos, situando-
se, preferentemente, en intersecciones de calles. Los
hidrantes o bocas de incendio se conectaran directamen-
te a la red de didmetro minimo de 100 mm mediante TE
de fundicién ddctil y dispondran de la presidn suficiente
para su correcto funcionamiento. Las bocas de incendio
seran Modelo Barcelona con racor de 70 mm. y 100 mm.

La red de distribucién se recomienda que sea del tipo
mallada, con conducciones generales que alimenten a
anillos que cierren varias manzanas de forma que pue-
dan aislarse de la red general.

Las conexiones a la red general deberdn efectuarse
mediante valvula en trampillon de fundicién, disponién-
dose obligatoriamente una valvula de cierre en la rami-
ficacion.

La red general de distribucién se colocara de manera
que la profundidad de la tuberia medida desde la gene-
ratriz superior hasta la rasante del terreno, esté compren-
dida entre los 1,00 v 1,20 metros. La profundidad minima
de los ramales de acometida sera de 0,40 metros.

Para evitar excesivos cruces de calzada con los rama-
les de acometida, el trazado de la red discurrira bajo cada
una de las aceras o por espacios libres piblicos no
edificables; a excepcion de los cruzamientos de la calza-
da, en cuyo casc se protegeran convenientemente.
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Todas las piezas especiales (derivaciones y llaves) y
valvulerias irdn ancladas y alojadas en arquetas, y seran
de marca autorizada por la empresa suministradora def
servicio.

En todo caso en el disefio de las redes y sus compo-
nentes se estara a lo establecido por la empresa sumi-
nistradora del servicio.

2.2.- EVACUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES

El sistema de evacuacion de aguas fecales y pluviales
sera separativo.

Las aguas de lluvia evacuaran par los viales por esco-
rrentia natural hasta cauces pablicos. Si se proyecta una
red independiente de evacuacion de pluviales los imbor-
nales se situaran a una distancia maxima de 50 metros
y la superficie maxima evacuada por cada imbornal no
superara los 600 metros cuadrados.

Las aguas residuales fecales verteran a colectores de
uso plblico para su posterior tratamiento en las depura-
doras municipales. En las zonas donde no exista red
municipal, no esté en funcionamiento, o sea insuficiente,
debera ejecutarse nueva red de saneamiento, hasta el
punto donde la red ya sea suficiente para asumir esos
nuevos caudales generados; en este caso, la nueva red
exterior necesaria se considerara parte integrante de la
urbanizacion y correra a cargo de los promotores del Plan.

En el dimensionado de la red se seguiran idénticos
criterios:

- El calculo se realizara en base al consumo de agua
para uso doméstico {250 I/hab /dia), con un caudal punta
de 2,4 veces el consumo medio diario.

- La velocidad del agua a seccion llena estara com-
prendida entre 0,50 y 3,00 m/seg.

- La pendiente minima sera del siete por mil {0,7%),
pendientes inferiores deberan ser autorizadas expresa-
mente por la empresa que gestione el servicio,

La red de saneamiento ird a una profundidad minima
de 1,50 m de rasante hidraulica. No esta permitida la
instalacion de camaras de descarga.

Se instalardn pozos de registro visitables en todos los
cruces de calles, quiebros, cambios de trazado en planta
y perfil longitudinal, y a una distancia maxima de 40 me-
tros.

En ias redes de aguas residuales, los pozos se gje-
cutaran en hormigén sulforresistente, con espesor de
pared de 25 centimetros, y su tapa de registro sera de
fundicion dictil de 80 cms. de diametro para trafico nor-
mal serie D 400, marcado N de Aenor y cierre acerrojado.
Igualmente se realizaran con el tubo pasante excepto en
cambios de direccion y cambios de rasante, se debera
cortar la generatriz superior del tubo en toda la longitud del
pozo de registro, y se realizaran las pendientes del fondo
del pozo hacia el tubo con hormigén en masa. En caso de
profundidades de 1,80 metros o superiores se dotara al
pozo de pates de polipropileno.

El diametro minimo de las tuberias a emplear sera de
300 milimetros. Las redes pueden ejecutarse con PVC
liso compacto color teja, con junta elastica y rigidez SN4
o0 PRFV o SN5000. Para profundidades de red iguales o
superiores a 3,00 mefros se utilizaran tuberias de fundi-
cion ductil.

Las acometidas no pedran tener una longitud superior
a 11 metros, y entroncaran con la red general en pozo,
excepto en los casos en los que dicha acometida sobre-
pasara la longitud maxima. Se realizaran con sifén de
polietileno con una profundidad méxima de 1.20 metros.

La salida de los sifones sera de diametro 200 mm en
edificios y de diametro 160 mm para viviendas unifamilia-
res. Las acometidas tipo clip, se podran usar en caso de
vivienda unifamiliar, y si la acometida directa a pozo tuvie-
ra una longitud superior a la definida anteriormente.

En todo caso en el disefio de las redes y sus compo-
nentes se estara a lo establecido por la empresa sumi-
nistradora del servicio.

2.3.- SERVICIO ELECTRICO

Comprende la transformacion y distribucién de ener-
gia eléctrica.

El calculo de las redes se realizara de acuerdo con lo
dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes.
El grado de electrificacidn maximo que se prevea en las
viviendas se especificard preceptivamente, tanto en la
Memoria del Proyecto como en todos los planos y docu-
mentos relacionados con [a misma.

En edificios comerciales se calculara una carga mini-
ma de 100 W/m2 y planta, con un minimo por local de 3450
W a 230 V y coeficiente de simultaneidad 1. En edificios
destinados a usos industriales la carga minima sera de
125 W/m2 y planta, con un minimo por locai de 3450 W a
230 V y coeficiente de simultaneidad 1.

La distribucion en baja tensién se efectuara preferen-
termente a 400/230 voltios.

Las redes de baja tension tendran una estructura de
seccidn uniforme y cerrada sobre el mismo u otro centro
de transformacion, de forma que ante una averia, sea
posible una alimentacion alternativa eficaz en un espacio
de tiempo adecuadamente breve. El funcionamiento se
hara en red abierta, a cuyo efecto se dispondrian las cajas
de seccionamiento oportunas.

Se prohiben los centros de transformacion en las vias
publicas, danicamente podran establecerse sobre terre-
nos de propiedad particular, o de propiedad plblica des-
tinado expresamente a centro de transformacion, sola-
mente se admitird la ubicacién en zonas publicas en
urbanizaciones existentes y en aquellas zonas que por
inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la
prestacidon del servicio lo exijan.

En todo caso, el centro de transformacion no se podra
realizar por debajo del primer sétano y debera reunir las
debidas condiciones en cuanto a exigencias térmicas,
vibraciones, ventilacion, acceso protegido del tiro posible
de llamas en caso de siniestro y no ocupara la via pablica
con ninguna instalacién auxiliar.

La red de distribucion sera subterranea, canalizada
bajo tubo de polietileno (PE) de doble pared (interior lisa,
extarior corrugada) rigido, diametro exterior minimo
180mm, color rojo, resistencia a compresién mayor de
450N, resistencia al impacto tipo N (uso normal) instala-
da a 0,60 metros de profundidad como minimo bajo las
aceras, salvo en cruces de calzada en que se realizara a
0,80 metros protegiéndose con capa de hormigdn,

En la linea de lo establecido en la Instruccién de 14 de
octubre de 2004 de la Direccién General de Industria,
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Energia y Minas, en las nuevas instalaciones se debera
prever siempre al menecs un tubo de reserva para el caso
de que en el futuro se produzca alguna desviacion de la
realidad con lo previsto.

Por cada tubo solo discurrira una linea de baja tension,
sin que pueda compartirse un mismo tubo con otras
lineas, tanto sean eléctricas, de telecomunicaciones, u
otras.

Se dispondrén arquetas con tapa, registrables, en los
cambios de direccion y cada 40 metros como maximo en
tramos rectos. Igualmente deberan disponerse arquetas
en los lugares en donde exista una derivacion u acome-
tida. A la entrada de las arquetas, los tubos deberan que-
dar debidamente sellados en sus extremos para evitar la
entrada de roedores.

Se evitara la construccién de arquetas donde exista
trafico rodado, pero cuando no haya mas remedio se
colocaran tapas de arqueta de clase D400, segin la
Norma UNE 41301. esta solucién no debe, sin embargo,
autorizarse en urbanizaciones de nueva construccién
donde las calles y servicios deberan permitir situar todas
las arquetas dentro de |as aceras.

Los conductores seran unipolares de Aluminio homo-
géneo. Las seccicnes a emplear seran de 150 y 240 mm?
para las fases, siendo {a seccion del neutro de 95 y 150
mm? respectivamente. Para acometidas también podran
emplearse secciones de 95 y 50 mm? para las fases
siendo en estos dos casos la seccion del neutro de 50
mm2,

En todo caso en el disefio de las redes y sus compo-
nentes se estara a lo establecido por la empresa sumi-
nistradora del servicio.

2.4 -ALUMBRADO PUBLICO

El céleulo se realizara de acuerdo con lo dispuesto en
el Reglamento Electrotécnico para la Baja Tension e Ins-
trucciones Complementarias, y las instrucciones de Ia
Comisién Internacional de lluminacion {CIE).

La instalacién serd subterrdnea utilizandose canaliza-
ciones de polietileno de alta densidad (PEAD), doble
pared, corrugada externamente y lisa internamente, color
rojo de 90 mm. de diametro exterior minimo, resistencia
a compresion de 450N, a una profundidad no inferior a
0,60 metros bajo aceras, dehiendo protegerse en los
cruces de calles con una capa de hormigon de 10 centi-
metros de espesor. Cada canalizacion dispondra de un
tubo de reserva.

Se colocara una cinta de sefializacion que advierta de
la existencia de cables de alumbrado exterior, situada a
una distancia minima del nivel del suelo de 0,10 mya 0,25
m por encima del tubo.

Se dispondrén arquetas de registro prefabricadas de
40 x 40 cm en cada farola con la tapa grabada con la
inscripeién de Alumbrado Publico y Ayuntamiento de Pul-
pi, en los cambios de direccion y cada 40 metros comp
maximo en tramos rectos. El fondo de las mismas estara
cublerto de grava para la evacuacion de posibles aguas
pluviales. A |la entrada de las arquetas, los tubos deberan
quedar debidamente sellados en sus extremos para
evitar la entrada de roedores y agua.

Para la reduccion de consumo se adoptara el sistema
que tenga una mayor funcionalidad y requiera un nivel de

mantenimiento minimo (Estabilizador de tensidn-Re-
ductor de Flujo en cabecera de linea, Reactancia de doble
nivel con o sin linea de mando, etc.). Los cuadros de
mando se situaran de tal forma que ocupen un lugar muy
secundario en la escena visual y no ocasionen inconve-
nientes al ciudadane, ni para transitar, ni por la produc-
cién de ruidos molestos.

El nivel técnico de iluminacién sera tal que satisfaga
los siguientes parametros minimos:

VALORES MINIMOS DE SERVICIO
PARAMETROS PARATRAFICO RODADOQ PARA PEATONES
Adecuado Minimo de  Con frafico  Exclusive
Seguridad  rodado peatanal
lluminangia 20 Jux 12 lux 8 fhux 5 lux
Uniformidad 1.3 13 1:4 1:6
Deslumbramiento SCO 5CO NGO NGO

El Desiumbramiento Perturbador o Incremento de
Umbral (T1) sera menor del 10%.

Las luminarias no deben rebasar el limite maximo del
Flujo Hemisférico Superior Instalado que serd menor del
3% en viales y mencr del 15% en zonas verdes. El grado
de proteccién o hermeticidad del sistema éptico sera de
IP66 en viales y de IP65 en zonas verdes. El grado de
resistencia al impacto minimo serd de IK 08 para viales
y de |K 07 para zonas verdes. El rendimiento de la lumi-
naria sera mayor de! 70% en los viales y mayor del 55%
en zonas verdes.

En cada casoc particular, de conformidad con las carac-
teristicas de la zona, se determinara la temperatura de
color correlacionado.

Todas las l&dmparas empleadas en Alumbrado PUbli-
co seran de vapor de sodio de alta presion de 150 W.

Las luminarias serén cerradas con cierre, de metacri-
lato o policarbonato, con equipo de encendido incorpora-
do e iran montadas sobre baculos troncocénicos de cha-
pa de acero galvanizado de 2,50 mm de espesor minimo.
En todo caso seran de modelo nermalizado por el Ayun-
tamiento de Pulpi.

Los baculos seran de 7,00 metros de altura en fas
calles de hasta 12,00 metros de ancho y 9,00 metros de
altura en calles de ancho superior.

Las placas de anclaje de los baculos Irdn ocultas en
la acera, bajo la baldosa.

Los brazos que se coloquen en los baculos tendrén un
vuelo de 0,5 -1,50 metros en baculos de 7,00 metros y
1,560-2,00 metros en baculos de 8,00 metros de altura.

Se podran autorizar luminaria montadas sobre brazos
murales de acero galvanizado de 1,50 metros de saliente,
unicamente, en aquellas urbanizaciones existentes que
no posean alumbrado pdblico o en aquellos casos en
que las aceras sean tan estrechas que no pueda adop-
tarse otra solucion.

En las plazas y zonas verdes, las luminarias se mon-
tardan sobre columnas de 3,00 — 4,00 metros de altura.

La puesta a tierra de los soportes se realizara por
conexion a red de tierra comiin para todas |as lineas que
partan del mismo cuadre de proteccion, medida y control.
Se instala, como minimo, un electrodo de puesta a tierra
cada 5 soportes de luminarias, y siempre en el primero
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y en Ultimo soporte de cada linea. Tedas las partes me-
talicas de la instalacion (cuadro de mando, baculos, etc..)
se comunicaran a tierra mediante pica de acero recubier-
ta de cobre; la instalacién estara dotada de dispositivo de
corte para corriente por defecto.

Los conductores de la red de tierra que unen los elec-
trodos y el conducter de proteccion gue une cada soporte
con el electrodo o con la red de tierra deberan ser aisia-
dos, mediante cables de tensién asignada 450/750 V, con
recubrimiento de color verde-amarillo, con conductores
de cobre, de seccién minima 16 mm.

2.5.-CANALIZACIONES TELEFONICAS

Las canalizaciones telefénicas se trazaran por las
aceras, a una profundidad similar a la de las eléctricas;
las caracteristicas de las canalizaciones, arquetas y de-
mas elementos de la red se ajustaran a la normativa de
la Comparfiia suministradora del servicio.

2.6.- CONSIDERACIONES FINALES

Los Proyectos de Urbanizacion deberan incorporar el
visto bueno de las Compafiias suministradoras de los
servicios de electricidad y telefonia a las redes previstas.
Ademas han de incorporar las chras necesarias para el
enlace de todos los servicios con las generales del Mu-
nicipio en las debidas condiciones.

En los Proyectos de Urbanizacion se incorporaran las
medidas correctoras necesarias para garantizar el cum-
plimientc de lo establecido en el Reglamento de Calidad
del Aire (Decreto 74/1.996, de 20 de febrero), respecto a
emisiones, ruidos y vibracicnes, asi como en la Ley 38/
1.872 de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico y el
Decreto 833/75 que la desarrolla.

Cuando por su ubicacion sea aconsejable, y asi lo
aprecie el Ayuntamiento de Pulpi, los Proyectos de Urba-
nizacién incorporaran un Plan de Restauracidon Ambiental
y Paisajistico, que abarque, entre otros los siguientes
aspectos:

a.- Andlisis de las Areas afectadas por la ejecucion de
las obras y actuaciones complementarias tales como:
Instalaciones Auxiliares; Vertederos o escombreras de
nueva creacién; Zonas de extraccion de materiales a uti-
lizar en las obras; Red de drenaje de las aguas de es-
correntias superficiales; Accesos y vias abiertas para las
obras, y Carreteras piblicas a utilizar por la maquinaria
pesada.

b.- Actuaciones a realizar en las areas afectadas
para conseguir la integracidon paisajistica de la actua-
cién y la recuperacion de las zonas deterioradas, con
especial atencién a: Nueva red de drenaje de las aguas
de escorrentia; Descripcion detallada de los métodos
de implantacién y mantenimiento de las especies ve-
getales, que tendran que adecuarse a las caracteristi-
cas climaticas y del terreno; Conservacion y mejora del
firme de las carreteras publicas que se utilicen para el
transito de la maquinaria pesada, y Técnicas y materia-
les a emplear, adaptados a las caracteristicas geotéc-
nicas del terreno.

De las Obras de Urbanizacién se hace necesario la
modificacién del apartade 1 del articulo 7.3.23.- RECEP-
CION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

El apartado 1 del articulo 7.3.23 quedara redactado
como sigue:

1.- Finalizadas las obras de urbanizacién de una
Unidad de Ejecucién (Unidad de Ejecucidn en Suelo
Urbano o Sector en Suelo Urbanizable), el promotor
solicitara la recepcion, acompariando el certificado fi-
nal de obra del Director Facultativo, certificados de las
compaiiias operadoras de los distintos servicios ga-
rantizando la buena ejecucidn de las redes, plano final
de obra en formato de dibujo {dwg) o transferencia (dxf)
de todas las redes y del mobiliario urbano, dossieres
de control de calidad de los ensayos efectuados y cer-
tificados de garantia de calidad de los elementos
empleados en la obra.

En el caso de la red de Alumbrado Pdblico se presen-
tara ademas el Boletin del Instalador debidamente sella-
do y el Certificado de Inspeccién por Organismo de Con-
trol Autorizado (OCA) de la Instalacion Eléctrica. Se pre-
sentaran llaves de todos los armarios o registros de la
instalacion.

3.1.25.-MODIFICACION DELARTICULO 7.8.19, APAR-
TADO 4.D REFERENTE A LA COMPENSACION EXCEP-
CIONAL EN SUELO NOC URBANIZABLE

En el primer parrafo del subapartado "b)" del apartade
*4.D" del articulo 7.8.19 de las Normas Urbanisticas se
indica que la garantia a constituir en el caso de actuacio-
nes no vinculadas a la explotacién agricola es del DIEZ
por ciento, mientras que en el segundo y dltimo parrafo
del mismo subapartado se indica que para que se pro-
duzca la necesaria compensacién por el usc y aprovecha-
miento del caracter excepcional del suelo no urbanizable,
se establece una prestacién compensatoria por la cuan-
tia del CINCO por ciento de la inversion.

Al objeto de equiparara la garantia que se establece
en el primer parrafo del subapartado "b)” del apartado
“4.D" del articulo 7.8.19 de las Normas Urbanisticas con
la prestacion compensatoria establecido en el segundo
parrafo del misma subapartado y teniendo en cuenta que
el articulo 52.5 de la Ley 7/2002 se establece que la
prestacion compensatoria puede alcanzar el DIEZ por
ciento de la inversion se propone elevar el importe de la
referida prestacién compensatoria al limite establecido
en la Ley 7/2002,

El apartado 4.D del articulo 7.8.19 de las Normas Ur-
banisticas quedara redactado como sigue:

D) Obligaciones asumidas por el promotor de la acti-
vidad, que al menos, estaran constituidas por;

a) Las correspondientes a los deberes legales deriva-
dos del régimen de la clase de suelo no urbanizable.

b) Cuando el acto de edificacién, construccion, obras
o instalaciones no estén vinculados a la explotacién agri-
cola, pecuaria, forestal 0 analoga, estaran sometidas a la
constitucién de garantia por el DIEZ por ciento del importe
total de la inversion a realizar, para cubrir los gastos que
puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi
como resultantes, en su caso, de labores de restitucion
de terrenos.

Igualmente, con la finalidad de que se produzca la
necesaria compensacién por el uso y aprovechamiento
de caracter excepcional del suelo no urbanizable, se
establece una prestacion compensatoria que se deven-
gara con ocasién de la concesion de la Licencia Municipal
de Obras por una cuantia del QCHO por ciento de la
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inversion a realizar para la implantacion de la actividad,
excluida la maquinaria y equipos.

¢} Solicitud de Licencia Municipal en el plazo maximo
de un afio a pariir de la aprobacién del Proyecto de
Actuacion.

d) Cualesquiera otras determinacicnes que comple-
ten Ia caracterizacion de la actividad y permitan una ade-
cuada valoracion de los requisitos exigidos.

3.2.-MODIFICACION DE PLANOS DELP.G.O.U.

Como consecuencia de la modificacion de la Orde-
nanza de Zona de aplicacién en parte de la Barriada de El
Pozo de la Higuera, modificacién que se contiene en el
apartado “3.1.1" anterior, se procede a modificar el Plano
“POZ0-1.- CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUE-
LO" de los de Ordenacion del P.G.O.U. de Pulpi, recogien-
do la zona de aplicacién de la Ordenanza Zonal SU-R5c.

4,-ANALISIS DE LAMODIFICACION

La Innovacion del Plan General de Crdenacion Urba-
nistica del Municipio de Pulpi que se propone para su
tramitacién y aprobacién supone un mejor aplicacién de
sus determinaciones corrigiendo problemas de interpre-
tacion y errores materiales detectados, no desvirtuando
la ordenacion original cubriéndose con mayor eficacia
sus determinaciones.

La Innovacion que se propone no supone incremento
del aprovechamiento [ucrativo reconocido por el PG.O.U.
que se modifica, por lo que no es necesaria la prevision
de nuevas reservas para dotaciones ya que ni se& aumen-
ta el ndmero de viviendas ni el aprovechamiente lucrativo.

La Innovacion propuesta no supone [a alteracion de Ia
ordenacién estructural del Plan General, ni alteracion de
su ordenacion.

Por lo indicado la Innovacién propuesta tiene el carac-
ter de MODIFICACION PUNTUAL.

5.- CONCLUSIONES

Consideramos que es APROBABLE la Innovacion
mediante MODIFICACION PUNTUAL del Plan General de
Ordenacion Urbanistica del Municipio de Pulpi de las
determinaciones contenidas en el presente documento
y denominade MODIFICACION PUNTUAL 2 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNI-
CIPIO DE PULPI.

De acuerdo con el articulo 36.2.¢.1° la aprobacion
Definitiva de la Innovacién mediante MODIFICACION
PUNTUAL propuesta corresponde al Ayuntamiento de
Pulpi.

El procedimiento para su aprobacién sera:

Aprobacion Inicial por el Ayuntamiento de Pulpi.

Sometimiento a Informacion Publica por un plazo no
inferior a un mes, con anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia de la convocatoria de Informacion Pablica.

Pasado el periodo de Informacién Plblica, a la vista del
resultado de la misma resolvera las alegaciones que se
produzcan.

Remision del expediente complete a la Consejeria de
Obras Piblicas y Transportes para la evacuacion del
Informe Previo preceptivo a que hace referencia el articulo
31.2.C de la Ley 7/2002.

A la vista del Informe de la Consejeria de Obras Plbli-
cas y Transportes, y en su caso una vez trascurrido el
plazo indicado en el Articulo 31.2.C de la Ley 7/2002 sin

que este Informe haya sido emitido, el Ayuntamiento de
Pulpi resclvera sobre la Aprobacidn Definitiva de la pre-
sente MODIFICACION PUNTUAL 2.

Consideramos, por el objeto de la Modificacién Pun-
tual, que no procede la adopcion de acuerdo especifico
alguno respecto a la suspension de otorgamiento de
aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas,
estédndose a lo establecido en articulo 120 del R.D. 2159/
1978 - REGLAMENTO DE PLANEAMIENTOQ.

Lo que se hace pilblico para general conocimiento en
Pulpi, a veinte de enero de dos mil nueve.

EL SECRETARIO, José M. Barceld Pérez.

Administracion Autonomica
654/09

JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Agricultura y Pesca
Delegacion Provincial

EDICTO

Al no haberse podido practicar ala notificacion de los
tramites que se indican, a las personas que se citan,
solicitantes de Inclusién en el Catélogo General de Explo-
taciones Prioritarias (Ley 19/95), por algunas de las cau-
sas referidas en el art. 59.4 de la Ley 30/92 de 26 de
Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones
Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comun, por
parte de esta Delegacién Provincial se procede a la pu-
blicacidén del siguiente Edicto.

Las personas relacionadas anteriormente disponen
de los siguientes plazos:

- TRAMITE PA: Comunicacion paralizacion. Se le co-
munica que el expediente se encuentra paralizado por su
causa, y por ello, transcurridos tres meses se producira
la caducidad del mismo con archivo de las actuaciones.

- TRAMITE ED: Solicitud de documentos de archivo.
Diez dias habiles para aportar los documentos resefia-
dos. Advirtiéndole que, de no hacerlo, se entendera
decaido el expediente y se procedera a suspender su
tramitacian.

- TRAMITE CD: Solicitud de documentos de caduci-
dad. Diez dias habiles para aportar los documentos
resefiados. Advirtiéndole que la paralizacion del expe-
diente por un plazo de tres meses supondra la caduci-
dad del mismo.

- TRAMITE RD: Resolucién de denegacién de inscrip-
cién. Contra la misma, que no pone fin a la via adminis-
trativa, podréa interponer recurso de alzada ante el Exermno.
Sr. Consejero de Agricultura y Pesca, en el plazo de un
mes contado a partir del dia siguiente a aquél en que
tenga |ugar la notificacidn del presente acto, de conformi-
dad con lo establecido en el art. 114 y siguientes de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y
del Procedimiento Administrativo Comuin.

- TRAMITE RC: Resolucién de caducidad. Contra la
misma, que no pone fin a la via administrativa, podra
interponer los recursos indicados en el apartado anterior
en los mismos plazos.




